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1. RAKENNUSKOHDE

SULKAVAN KOULUKESKUS
Koulutie 8, 58700 Sulkava

12.1.2026

Rakennushanke kasittaa koulukeskuksen uudisrakennuksen, ns. vanhan osan
purkamisen, ns. uuden osan peruskorjauksen ja muutostydt seka piha- ja alue-

tyot asiakirjan osoittamassa laajuudessa.

2. RAKENNUTTAJA

Jarvi-Saimaan Palvelut Oy
Kauppatie 1, 58700 Sulkava

Yhdyshenkilot:

Timo Ruotsalainen, rakennuttamispaallikkd

0400 555 873
timo.ruotsalainen@jarvisaimaanpalvelut.fi

Antti Hulkkonen, tekninen johtaja
050 463 3959
antti.hulkkonen@jarvisaimaanpalvelut.fi

3. TILAAJA

Sulkavan kunta
Kauppatie 1, 58700 Sulkava

Yhdyshenkilot:

Asta Veikkanen, tekninen johtaja
044 417 5230
asta.veikkanen@sulkava fi

3.1 Kayttaja

Mika Matilainen, rehtori
044 417 5370
mika.matilainen@sulkava.fi

4, SUUNNITTELIJAT JA ASIANTUNTIJAT

Ark-suunnittelu, pdasuunnittelija:
Arkkitehtuuri toimisto Heimo Varis Oy

Jarvi-Saimaan Palvelut Oy
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Tulliportinkatu 1, 57100 Savonlinna

Heimo Varis
040 590 1480
heimo@arkvaris.com

Jarkko Valjus
050 5934 110
jarkko@arkvaljus.fi

Rak-suunnittelu:
Insinooritoimisto Ideastructura Oy
Olavinkatu 60, 57100 Savonlinna

Marko Kujala
050 5339901
marko.kujala@ideastructura.com

LVIA-suunnittelu:
Sitowise Oy
Vipusenkatu 12, 57100 Savonlinna

Antti Salmela, sopimusvastaava, varahenkild hankkeelle
044 427 9468
antti.salmela@sitowise.com

Eemil Tanninen, projektipaallikko, PU- ja RAU-suunnittelu
040 550 1486
eemil.tanninen@sitowise.com

Jarno Geddala, projekti-insindori, IV-suunnittelija
044 427 9306
[arno.geddala@sitowise.com

Ismo Metsala. laadunvarmistus/tekninen tuki
044 550 1485
ismo.metsala@sitowise.com

Sahkdésuunnittelu:
Sahkdinsinddritoimisto Kemppinen Oy
Tulliportinkatu 1, 57100 Savonlinna

12.1.2026
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Jyri Kemppinen
040 099 2329
vrikemppinen@sahkoinsinooritoimisto.com

Akustiikkasuunnittelu:
Sitowise akustiikka
Kauppakatu 28, 70110 Kuopio

Marko Oksanen
020 711 8695
Mmarko.oksanen@sitowise.com

Geo-suunnittelu:
Insinooritoimisto Pohjatekniikka Oy
Nuijamiestentie 5 B, 00400 Helsinki

Seppo Ramo
0500 478 585
seppo.ramo@pohjatekniikka.fi

Jukka Toikander
045 636 4963
jukka.toikander@pohjatekniikka.fi

Palokonsultti:
KK-Palokonsultti Oy
Piispantilankuja 4, 02240 Espoo

Kalervo Korpela
040 700 3241
kalervo.korpela@kk-palokonsultti.com

Kosteudenhallintakoordinaattori:
Granlund Oy
Prikaatinkatu 3, 50100 Mikkeli

Esa Nykanen
040 1611300
esa.nvkanen@granlund.fi

12.1.2026

Jarvi-Saimaan Palvelut Oy

6 (30)



ks URAKKAOHJELMA 121.2026
4 /\E\E’Af Aﬁq
/ :?g; P N %\]

|' ]ﬁ

NJwven/

5. URAKKAMUOTO JA MAKSUPERUSTE

5.1 Urakkamuoto
Urakkamuotona on kokonaishintaiset jaetut urakat.

Rakennusteknisten toiden urakoitsija toimii paaurakoitsijana ja lainsaadannon
tarkoittamana paatoteuttajana. Muut urakat toteutetaan alistettuina sivu-ura-
koina.

Urakoihin sisaltyvat kaikkien niiden toiden suorittaminen aputdineen seka aine
ja tarvikehankintoineen siten, etta rakennustyd voidaan luovuttaa rakennutta-
jalle tydn paatyttya taysin valmiina ja urakka-asiakirjojen edellyttamassa kun-
nossa.

5.2 Maksuperuste
Maksuperuste on urakkasopimuksen mukainen kiintea kokonaishinta ilman in-
deksi- ja valuuttasidonnaisuutta.

6. URAKAT JA NIIDEN SISALTO

6.1 Paaurakka
Paaurakoitsijana toimii kohteen rakennusurakoitsija. Urakoitsijalle kuuluvat
YSE:n 1§ Paasuoritusvelvollisuus ja 2 § Sivuvelvollisuudet mukaiset velvoitteet.

Rakennustoiden, mukaan lukien ilmanvaihtokanavisto, puhtausluokitus on P1.
Sisailmaluokka rakennuskohteelle on S2.

Paaurakkaan sisaltyvat tydmaan johtovelvollisuuksien lisaksi kaikki rakennustek-
niset tyot asiakirjaluettelossa mainittujen suunnitelmien mukaisesti saatettuna
taysin valmiiksi ja tydmaapalvelut, jotka koskevat kohdan 6.2 sivu-urakoitsijoita.

Rakennusteknisten toiden urakka-alueiden rajat noudattavat tontin rajoja seka
tonttiliittymat tontin ja tie-/katualueen valissa. Em. urakka-aluerajojen sisapuo-
lella kaikki suunnitelmissa esitetyt seka sivu-urakoista aiheutuvat rakennusteknil-
liset tyot ja aputyot sisaltyvat paaurakkaan. Urakka-alueen ulkopuolelta suunni-
telmien mukaiset liittymien kaivuutyot ja taytot kuuluvat paaurakkaan.

Paaurakoitsija toimii rakennuskohteessa rakennustyon turvallisuudesta vastaa-
vana paatoteuttajana huolehtien ja vastaten siita, etta valtioneuvoston 1.6.2009

Jarvi-Saimaan Palvelut Oy 7 (30)
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voimaan tulleessa asetuksessa nro 205/2009 mainitut rakennuttajan ja paato-
teuttajan rakentamista koskevat velvoitteet ja muut asiat otetaan huomioon.
Urakoitsija laatii ja hyvaksyttaa tarvittaessa viranomaisilla kohteen tyoturvalli-
suutta koskevat viranomaisten vaatimat asiakirjat. Urakoitsija laatii tyoturvalli-
suussuunnitelmat ja tyoturvallisuusasiakirjan yhteistydssa vakuutusyhtionsa
edustajan kanssa. Rakennuttaja on laadituttanut urakkaohjelman liitteeksi han-
ketta koskevan rakennuttajan turvallisuusliitteen. YSE 1998 3 §n mukaisia tyo-
maapalveluja on tasmennetty urakkarajaliitteessa. Vastaavasti on paatoteuttajan
toimitettava Verohallinnolle kuukausittain Verohallinnon paatoksen 131/2014
1§:s58 mainitut tiedot.

Urakkaan kuuluvat rakennuksen vaipan saasuojaustyot on esitetty tydselityksessa,
kohta 1 31, sivu 8.

OPTIO 1. Urakoitsijaa pyydetaan esittamaan tarjouksensa liitteena optio tarjouk-
sen hintavaikutuksesta, jos saasuoja rajataan koskemaan peruskorjattavaa osaa ja
peruskorjattavan osan ja uudisrakennusosan valista liitoskohtaa.

Urakkaan kuuluu myos vaiheistuksen huomioiminen kaikkien urakoiden osalta
(purku ja koulun kaytto). Ensimmaisessa vaiheessa puretaan n. 700 m2 uudisosan
liitoskohdan tielta toisen vaiheen jaadessa koulukayttoon uudisosan valmistumi-
seen asti. Uudisosan valmistuttua puretaan loput vanhasta osasta ja saatetaan
talta alueelta piharakentaminen loppuun. 1. vaiheessa purettavan osan takia jou-
dutaan tekemaan alla esitetyt muutokset koulun toimintojen jatkuessa vanhalla
osalla tydomaavaiheen ajan:

0 rakentamaan uudet ulkoseinarakenteet suunnitelmien mukaan (U-
arvo min. 0,23 W/m2K) (RU),
tarvittavat ilmanvaihtomuutokset suunnitelmien mukaan (LVI),
tarvittavat putkistomuutokset suunnitelmien mukaan (LVI),
tarvittavat sahkomuutokset suunnitelmien mukaan (SU).
purkutoissa irtikytkenta, tulppaus, sahkottamaksi saattaminen ja tyh-
jentdminen kuuluu ao. urakkaan (LVI/SU). Tarvikkeen tai kalusteen tai
laitteen purku kuuluu paaurakkaan (RU).

O O OO

Viimeisen purkuvaiheen osalta huomioitava, etta nykyisen koulurakennuksen
lampodlaitoksen lammontuotantolaitteiden ja naihin liittyvien kattiloiden, putkis-
tojen, pumppujen, saatolaitteiden ja sahkoistysten purku on tilaajan erillishan-
kinta. Taman osion purkutyot sovitetaan muun rakennuksen purkuaikatauluun.

Kts. myos 6.2

Muut urakoitsijoiden keskinaiset velvoitteet on mainittu urakkarajaliitteessa ja

Jarvi-Saimaan Palvelut Oy 8 (30)
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suunnitelma-asiakirjoissa.

6.2 Sivu-urakat
Sivu-urakoina ovat LVIA-urakka ja sahkourakka.

LVIA-urakka

Urakoihin kuuluvat asiakirjaluettelossa mainittujen suunnitelmien mukaiset
putki-, iimanvaihto-, jaahdytys-, villennys-, [ammitys-, saato- ja valvontalaite ja kyl-
matekniikkatyot saatettuna valmiiksi ja tydssa tarvittavat telineet, siirrot, nostot ja
aputyot seka omien jalkien siivous ja jatteiden toimitus paaurakoitsijan osoitta-
miin tila- tai aluekohtaisiin jateastioihin.

Sahkourakka

Sahkdurakkaan kuuluvat asiakirjaluettelossa mainittujen suunnitelmien mukai-
set sahkotyotsaatettuna valmiiksi ja tyossa tarvittavat telineet, siirrot, nostot ja
aputyot seka omien jalkien siivous ja jatteiden toimitus paaurakoitsijan osoitta-
miin tila- tai aluekohtaisiin jateastioihin.

6.3 Tilaajan hankinnat ja erillisurakat
Tilaaja hankkii irtokalusteet erillishankintana. Lisaksi suunnitelmissa ja urakkara-
jaliitteessa esitetty muut tilaajan erillishankinnat.

6.4 Alistussuhteet

Rakennuttaja pyytaa erikseen kohdassa 6.2 mainitut sivu-urakat ja tekee naiden
kanssa rakennusurakkaan alistetut sivu-urakkasopimukset RT 80271 Sivu-urakan
alistamissopimus mukaisella sopimuksella.

Alistussopimuksia tehdaan kaksi, toinen paaurakoitsijalle ja toinen tilaajalle, joka
sailyttaa sopimuksen myos sivu-urakoitsijoiden lukuun.

Alistussopimuksen allekirjoittavat tilaaja, paaurakoitsija ja kaikki sivu-urakoitsijat
erikseen.

Paa- ja sivu-urakoitsijat voivat antaa osan toista aliurakoitsijoiden tehtavaksi. Ra-
kennuttaja pidattaa itsellaan oikeuden hyvaksya tai aiheellisin perustein hylata
urakoitsijan esittamat aliurakoitsijat. Paa- ja sivu-urakoitsijoiden on ilmoitettava
alihankkijat ja aliurakoitsijat rakennuttajan hyvaksyttavaksi, samoin tarviketoimit-
tajat.

Paa- ja sivu-urakoitsijat voivat antaa osan toista hyvaksyttyjen aliurakoitsijoiden
tehtavaksi. Aliurakan ketjuttaminen yhta tasoa pidemmalle ei ole sallittua ilman
rakennuttajan hyvaksymaa erityista syyta.

Jarvi-Saimaan Palvelut Oy 9 (30)
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6.5 Toteutuksen yleisjarjestelyt ja rajoitukset

Paaurakoitsija tekee tydmaasuunnitelman ja hyvaksyttaa sen tilaajalla seka ra-
kentaa tydmaan ymparille siistin tydmaa-aidan. Tydmaan aitauksessa on huomi-
oitava nakoesteellinen tydmaa-aitaus toiminnassa olevan koulun suuntaan.

Rakennustyd on tehtava siten, etta rakentaminen hairitsee mahdollisimman va-
han koulutoimintaa, tonttia rajaavaa liikkennetta ja ympariston asumista.

Rakentamisessa tulee huomioida rakennusaluetta rajaavien liikkenne- ja kevyen

liikenteen vaylien turvallinen kayttd rakennustdiden aikana, pelastustoimen toi-
mintakyky seka ympariston tyo- ja asuinrakennusten melu-, poly ja tarinahaitto-
jen minimointi.

7. TYOMAAN JOHTOVELVOLLISUUDET JA TYOMAAPALVELUT

Paaurakoitsija vastaa hankkeen tydomaan johtovelvollisuuksista seka tydomaapal-
veluista. Tydmaan johtovelvollisuudet ja palvelut koskevat myos taman urakka-
ohjelman kohdan 6.3 mukaisia tilaajan erillisurakoita. Paaurakoitsija jarjestaa tyo-
maan sosiaali- ja toimistotilat kaikkien urakoitsijoiden kayttéon. Tiloissa tulee pys-
tya pitamaan mm. viikkopalaverit.

Paaurakoitsija vastaa kustannuksellaan omaan urakkaan ja sivu-urakoitsijoiden
kayttoon tyomaalla tarvittavan sahkon, veden ja lammon. Paaurakoitsija vastaa
tyoaikaisten liittymien tekemisesta ja tarvittaessa alamittareiden asennuksesta.

Paaurakoitsija huolehtii ja johtaa tydmaan yhteistoimintaa seka huolehtii eri ura-
koitsijoiden toiden ja tydvaiheiden yhteensovittamisesta. Toiden jarjestelyssa ja
tyovaiheiden ajoituksessa on otettava huomioon tyomaan puhtausluokan ja tyo-
turvallisuuden vaatimukset.

Paaurakoitsijan on toimitettava suunnitelma tydmaa-alueen jarjestelyista ja
muut tyoturvallisuuden varmistamiseksi tarvittavat ennakkosuunnitelmat raken-
nuttajalle hyvaksyttavaksi kahden viikon kuluessa urakkasopimuksen allekirjoit-
tamisesta, suunnitelmiin sisaltyy myos tydmaan kosteudenhallintasuunnitelma.

Hanke toteutetaan KuivaketjulO toimintamallin mukaisesti. Tata toimintamallia
edellytetaan suunnittelijoiden lisaksi myds urakoitsijoilta ja heidan tyonjohdol-
taan. Toimintamallin noudattamatta jattaminen sanktioidaan seuraavasti:

1. Kirjallinen varoitus
2. 2000€

Jarvi-Saimaan Palvelut Oy 10 (30)
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seuraavat 5 000 €/ kpl

Paaurakoitsijalla on tiedotusvastuu rakennuttajan ja henkilokunnan seka myos
suunnittelijoiden ja rakennuttajan asiantuntijoiden suuntaan.

Paaurakoitsijan on yllapidettava luetteloa henkildista, joille on luovutettu Kkiinteis-
tolla olevien rakennusten avaimia. Lukitusvastuu on paaurakoitsijalla.

Paaurakoitsija hankkii ja asentaa varillisilla kuvilla varustetun tydomaataulun, tilaa-
jan, rakennuttajan, suunnittelijoiden seka urakoitsijoiden tiedoilla ja logoilla va-
rustettuna.

Paaurakoitsija laatii taulun layoutin rakennuttajan, urakoitsijoiden ja suunnitteli-
joiden toimittamien tietojen pohjalta.

Ympariston suojeluun liittyvat asiat on lueteltu tyoselityksen kohdassa 156, sivu
11.

8. ASIAKIRIAT

8.1 Tarjouspyyntdasiakirjat
Tarjouspyyntoasiakirjat luovutetaan urakoitsijalle maksutta tiedostoina. Tarvitse-
mansa lisakopiot urakoitsija hankkii kustannuksellaan.

Urakan tarjouspyyntoasiakirjat on lueteltu tarjouspyyntokirjeen liitteena olevassa
asiakirjaluettelossa.

8.2 Urakkasopimusasiakirjat
Urakkasopimus laaditaan paaurakan ja sivu-urakoiden osalta urakkasopimuslo-
makkeelle RT 80260.

Alistamissopimukset tehdaan lomakkeelle RT 16-10220 Sivu-urakan alistamisso-
pimus. Urakassa noudatetaan Rakennusurakan yleisia sopimusehtoja YSE 1998
RT 16-10660 (viittauksissa kaytetty lyhennetta YSE).

Urakkasopimukseen liitetaan tama urakkaohjelma liitteineen, tarjouspyyntokirje,
tarjous, selonottoneuvottelun poytakirja, mahdollinen urakkaneuvottelupoyta-
kirja, mahdollinen suunnitelmakatselmuspoytakirja seka asiakirjaluettelossa mai-
nitut asiakirjat.

8.3 Asiakirjojen patevyysjarjestys
Kaupalliset asiakirjat

1. Urakkasopimus

Jarvi-Saimaan Palvelut Oy 11 (30)
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2. Sivu-urakan alistamissopimus

3. Selonottoneuvottelupoytakirja

4. Tarjouspyynto ja siina oleva asiakirjaluettelo seka tarjouspyynnon jalkeen lahe-
tetyt lisaselvitykset

5. Urakkaohjelma

6. Urakkarajaliite

7. Tyoturvallisuusasiakirja

8. Rakennusurakan yleiset sopimusehdot YSE 1998, RT16-10660
9. Maksuerataulukko

10. Urakoitsijan tarjous

11. Muutostoiden yksikkohintaluettelo

Tekniset asiakirjat

12. Tyokohtaiset laatuvaatimukset ja selostukset
13. Sopimuspiirustukset
14. Yleiset laatuvaatimukset ja tyoselostukset.

Asiakirjojen patevyysjarjestys on ylla olevan mukainen.

Urakoitsijan tulee viimeistaan urakkasopimusneuvotteluissa ilmoittaa rakennut-
tajalle em. sopimuspiirustuksissa tai tyoselityksissa havaitsemistaan virheellisyyk-
sista tai epaselvyyksista.

Suunnitelmia on oikeus taydentaa, tehda lisayksia ja muutoksia, toimittaa lisapii-
rustuksia jne. Hintaan vaikuttavista muutoksista tehdaan selvitys ennen muutos-
tyon suorittamista urakkasopimusasiakirjojen mukaisesti.

Urakkalaskennassa on otettava huomioon kaikki voimassa olevat viralliset tai
puoliviralliset normaalimaaraykset, ohjeet ja standardit.

Rakennustydssa on noudatettava Suomen rakentamismaarayskokoelmaa seka
rakentamisia koskevia julkisoikeudellisia ja niihin rinnastettavia maarayksia, sito-
via rakentamisia koskevia saantoja seka voimassa olevia, rakentamisia koskevia
virallisia ja puolivirallisia maarayksia, ohjeita, normeja ja standardeja.

RYL 2010 noudatetaan soveltuvin kohdin, ellei urakkasopimuksessa, urakkaohjel-
massa tai muissa selityksissa tai sopimuspiirustuksissa ole toisin mainittu. RT-
kortteja noudatetaan, sikali kun niihin viitataan.

Taman lisaksi tydssa on noudatettava rakennuttajan, tyonvalvojan ja suunnitteli-
joiden tyon kestaessa antamia tyo- ja rakennepiirustuksia seka suullisia ja kirjalli-
sia ohjeita, jotka koskevat rakennusaineita tai tydon suoritusta.
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8.4 Tilaajan maaralaskenta
Eiole.

9. URAKKA-AIKA

9.1 Téiden aloitus

Tyot saa aloittaa alustavasti XXXXXX, kuitenkin vasta, kun urakkasopimus on alle-
kirjoitettu, rakennuskohteen vahinkovakuutus on voimassa, tydomaan turvalli-
suussuunnitelma on hyvaksytty ja turvallisuuskoordinaattorin johdolla pidetty
turvallisuusaloituskokous on pidetty, laadunvalvontasuunnitelma on hyvaksytty,
rakennustyon ennakkoilmoitus viranomaiselle on tehty.

9.2 Rakennusaika
Kohteen kaikkien rakennustoiden tulee olla taysin valmiit ja kohde luovutettu ti-
laajalle viimeistaan XXXXXXX.

9.3 Tybaika

Normaali tydaika on arkipaivisin ma-pe klo 07-18. Tasta poikkeavista tydajoista on
sovittava rakennuttajan kanssa. Mikali normaalin tydajan ulkopuolella tehdaan
sellaisia toista, jotka tarvitsevat rakennuttajan valvontaa ja lasnaoloa, niin paaura-
koitsija vastaa tallaisissa tilanteissa rakennuttajan valvonnan tyokustannuksista.

9.4 Valitavoitteet

Rakennushankkeelle asetetaan sakolliset valitavoitteet. Kuhunkin urakkaan
maaritellaan ennen toiden aloittamista 2 kpl yhteisesti hyvaksyttyyn
yleisaikatauluun perustuvaa sakollista valitavoitetta. Valitavoitteet sovitaan
kaikkien urakoitsijoiden kanssa yhteisesti, ja sanamuoto ko. tavoitteelle tulee
olla muodossa "valmis” ja "aloitettava”.

Eli urakoitsijat esittavat Tilaajalle yhdessa sopimansa valitavoite-esitykset
Tilaajalle hyvaksyttavaksi paaurakoitsijan johdolla. Tilaajalla on yksipuolinen
oikeus paattaa valitavoitteet esitysten perusteella, ellei yhteisymmmarrysta
mMuutoin saavuteta.

9.5 Viivastyssakko ja vahingonkorvaus

Tyon valmistumisen viivastyessa urakkasopimuksen mukaisesta ajankohdasta tai
sakollisen valitavoitteen viivastyminen sovitusta aikataulusta peritaan viivastys-
sakkoa kultakin tyopaivalta kuitenkin enintaan valitavoitteiden osalta 50 tyopai-
valta ja valmistumisen osalta 75 tyopaivalta (tavanomainen tydopaiva ma-pe). Vii-
vastyssakon maara tydpaivalta on arvonlisaverottomasta urakkahinnasta lasket-
tuna seuraava:
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- paaurakassa 0,05 %
- LVIA-urakassa 0,1 %
- sahkourakassa 0,1 %

Mikali tyot valmistuvat ennen urakkasopimuksen mukaista maaraaikaa taysin
valmiiseen kuntoon, voi rakennuttaja ottaa tyot talloin vastaan, mutta mitaan hy-
vityskorvausta ei suoriteta.

Mikali lisa- ja muutostdiden maara tulee olemaan kohteen laatuun nahden koh-
tuullinen, ei urakoitsija ole oikeutettu niiden takia saamaan lisaaikaa suorituksel-
leen.

9.6 Laadunvarmistus ja sanktiot
Mikali urakoitsija laiminly® sovittuja tehtaviaan ja velvollisuuksiaan, niin Tilaajalla

on oikeus peria sakkoa laiminlydonneista, virheista ja puutteista alla esitetyn

taulukon mukaisesti:

mukainen huolehtimisvelvollisuuden
tédyttyminen vaarantuu

Laiminlydnti, vihe tai puute 1. kerta 2. kerta Seuraavat kerrat
1. Laatusuunnitelman vastainen toi- Kirjallinen 1000€ 2000€

minta ja ymparistoasioihin liittyvéat lai- | muistutus

minlyénnit

2. Urakoitsijan laatusuunnitelman mu- | Kirjallinen 2000€ 5000€

kaisessa asiakirjassa (esim. laaturapor- | muistutus

tissa tai paivékirjassa) todettu tosiasi-

oita vastaamattomia tietoja (vakava lai-

minlyonti)

3. Laiminlydnti tyoturvallisuutta koske- | 3 000 € 5000€ 10 000 € ja ura-

vissa toiminnoissa tai asiakirjoissa, koitsijan edusta-
jonka vuoksi tilaajan VNa 205/2009 jan vaihto

4. Henkilokohtaisten suojavarusteiden

200 €/havainto

200 €/havainto

500 €/havainto

nimetyn henkilén vaihto ilman Tilaajan
suostumusta

kayton laiminlyénnit. Sakko peritéan (sama (sama tyontekija)
laiminlydnnin aiheuttaneen tyontekijan tyontekija)

tybnantajalta.

5. Urakoitsijan kelpoisuuslomakkeella | 5000 € 10000 € 15000 €

9.7 Tybaikataulun tekeminen

Tyomaan johtovelvollisuuksista vastaavan paaurakoitsijan on laadittava yhdessa
tilaajan kanssa tyoaikataulu kahden viikon kuluessa urakkasopimuksen allekir-
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joittamisesta. Aikatauluun on merkittava tyovaiheet viikoittain. Nain laadittu aika-
taulu hyvaksytaan yhteisesti velvoittavaksi aikatauluksi. Aikataulun toteutumista
seurataan tydmaakokouksissa.

10. URAKOITSIJAN VASTUUVELVOITTEET

10.1 Takuuaika

Takuuaika kaikille toille alkaa koko rakennuskohteen vastaanottotarkastuksesta
ja kestaa 24 kuukautta. Ensimmaisen takuuvuoden jalkeen pidetaan valitarkas-
tus, jossa havaitut takuuajan vastuuseen kuuluvat virheet tulee korjata sovittuna
maaraaikana.

Seuraaville rakennusmateriaaleille vaaditaan vahintaan 5-10 vuoden takuu:
umpiolasit, 5 vuotta

julkisivupeltien pinnoitteet, 10 vuotta

vesikatto, vedenpitavyys, 10 vuotta

ikkunat, 5 vuotta

Takuutodistukset on luovutettava viimeistaan vastaanottotarkastuksessa.

10.2 Vakuudet

Sopimuksen tayttamisen vakuudeksi urakoitsijan tulee luovuttaa tilaajalle raken-
nusajan vakuudeksi pankin tai vakuutuslaitoksen antaman omavelkaisen ta-
kauksen, jonka suuruus on 10 % arvonlisaverottomasta urakkahinnasta ja takuu-
ajan vakuudeksi pankin tai vakuutuslaitoksen antaman omavelkaisen takauksen,
jonka suuruus on paaurakassa 2 % arvonlisaverottomasta urakkahinnasta.
Vakuuksien tulee olla voimassa 3 kk rakennus- ja takuuajan jalkeen. Takuuajat
koskevat myos mahdollisia lisa- ja muutostoita.

Takuuajan vakuuden nimi tulee olemaan eri kuin rakennusaikaisessa vakuu-
dessa. Nimen muutos ei saa aiheuttaa kustannuksia tilaajalle.

Urakoitsijan tilaajalle antamat vakuudet ovat alistamisen tapahduttua toissijai-
sesti paa- ja sivu-urakoitsijan alistamissopimukseen perustuvien vaateiden va-
kuutena. Tasta tulee olla maininta takaussitoumuksessa.

Tarjoajan on ilmoitettava tarjouksessaan annettavan vakuuden laatu ja antajayh-
teiso. Ulkomaisen vakuuden antajaksi hyvaksytaan vain sellainen yhteiso, jolla on
valtuutettu edustaja Suomessa. Vakuussitoumuksen on oltava suomenkielinen.
Vakuudeksi ei hyvaksyta urakoitsijan tai toimittajan kanssa samaan konserniin
kuuluvan yrityksen antamaa takausta.
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10.3 Vakuutukset

Paaurakoitsija ottaa tydta varten tilaajan nimiin ns. rakennustyévakuutuksen,
jonka kohteena on rakennuskohde seka tyota varten hankitut rakennusaineet,
rakennustarvikkeet ja rakennusosat YSE 1998 § 38 mukaisesti. Vakuutuksen tu-
lee vastata joka hetki vahintaan urakoiden taytta arvonlisaverollista arvoa lisa- ja
muutostoineen.

Rakennustydvakuutuksen tulee kattaa sivu-urakat seka rakennuttajan hankin-
nat. Rakennuttaja ilmoittaa sivu-urakoiden seka rakennuttajan hankintojen ja
erillisurakoiden arvon viimeistaan tarjousneuvotteluissa.

Vakuutuksen tulee olla nimenomaan tata kohdetta koskeva. Vakuutuksen oma-
vastuu saa olla korkeintaan 1500 euroa.

Urakoitsijan tulee vakuuttaa tyovakensa vahintaan lain maaraamalla tavalla. Ura-
koitsijalla tulee olla voimassa toiminnan vastuuvakuutus. Vakuutuksen tulee kat-
taa myos vahingot kolmannelle osapuolelle. Urakoitsija vastaa itse rakennusvali-
neidensa vakuuttamisesta. Rakennusvalineisiin katsotaan kuuluvan myaos tyo-
Mmaan kopit ja vastaavat tydmaarakennukset.

10.4 Vartiointi
Paaurakoitsija jarjestaa tyomaalle halutessaan vartioinnin.
Paaurakoitsija vastaa kohteen kayttamistaan lukituksista tydpaivan paatyttya.

11. TILAAJAN MAKSUVELVOLLISUUS

1.1 Urakkahinnan muodostuminen
Urakkahinta on urakkasopimuksen mukainen kokonaishinta. Tarjoushinnassa on
eroteltava arvonlisaverollinen ja -veroton hinta. Urakkahinta ilmoitetaan euroissa.

Tilaaja ei ole arvonlisaverolain 8 ¢ §&n T momentissa tarkoitettu rakentamispalve-
luja harjoittava elinkeinonharjoittaja eika tilaajaan sovelleta kaannettya verovel-
vollisuutta. Arvonlisavero lain 31 §&n 3 momentin 1 kohdassa tarkoitettuja rakenta-
mispalveluita koskeviin laskuihin lisataan arvonlisavero.

1.2 Hintasidonnaisuudet
Urakkahinnat ovat kiinteita ilman indeksi- ja valuuttasidonnaisuutta.

11.3 Muutostyot

Suunnitelmien muuttamisoikeus on ainoastaan tilaajan erikseen valtuuttamilla
henkiloilla. Asiasta ilmoitetaan urakkasopimuksessa. Ennen tilaajan kirjallista hy-
vaksyntaa suoritettujen lisa- ja muutostoiden kustannukset jaavat urakoitsijan
vastattaviksi.
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Muutostoissa noudatetaan yksikkohintaluettelossa sovittuja hintoja tai naiden
puuttuessa vastaavin perustein sovittuja hintoja. Jos sopimusasiakirjoista ei
saada vastaavaa hintaa tai hinnan maaraamisperusteita eika hinnasta voida
muuten sopia, on tyo tehtava omakustannushintaan yleisten sopimusehtojen 47
§n mukaisesti, ellei tilaaja ota sita toteutettavakseen. Oman tyon osalta
yleiskustannuslisaprosenttina kaytetaan 12 %. Aliurakoissa yleiskulu on 5 %.
Yleiskustannuslisa lasketaan muutoksesta aiheutuvien lisaysten ja vahennysten
erotukselle.

Kaikista lisa- ja muutostoista on tehtava kirjallinen tarjous, joka on annettava
ajoissa niin, etta se ehditaan kasitella ennen ko. tyon suoritusta. Niissa muutos-
toissa, joissa ei ole sovittu yksikkohintoja, on tehtava erillinen tarjous, josta ilme-
nee materiaali- ja tyokustannusten seka mahdollisten alihankintojen osuus. Ellei
tarjouksesta paasta tilaajan kanssa yksimielisyyteen, tulee urakoitsijan suorittaa
muutostyd omakustannushintaan YSE 47§ mukaan.

1.4 Urakkahinnan maksaminen

Maksuerataulukko

Urakkasopimukseen laaditaan ao. urakoitsijan kanssa yhteistoiminnassa tyon
edistymisen mukainen maksuerataulukko. Jokaiseen maksueraan tulee sisaltya
seka tarvikkeiden hankinta etta asennus.

Poikkeuksena on suurehko laitehankinta tai vastaava, josta maksu voidaan suo-
rittaa, kun laitteet ovat asennuspaikalla ja ainakin alustavasti kiinnitetty paikoil-
leen.

Ensimmainen maksuera

Ensimmaisen maksueran suuruus on enintaan 50 % rakennusaikaisen vakuuden
maarasta. Maksuera maksetaan urakoitsijalle, kun urakkasopimus on allekirjoi-
tettu, ns. rakennustydvakuutus tai muu kohteen vahinkovakuutus on otettu,
urakkasopimuksen mukainen vakuus on luovutettu tilaajalle ja tyot on aloitettu.

Viimeinen maksuera

Viimeinen maksuera on vahintaan 10 % urakkahinnasta. Maksuera maksetaan,
kun rakennustyd on hyvaksytty vastaanotetuksi, vastaanottotarkastuspoytakirja
hyvaksytty, vastaanottotarkastuksessa todetut virheet ja puutteet on poistettu,
takuuajan vakuudet luovutettu tilaajalle, taloudellinen loppuselvitys pidetty ja ra-
kennustoiden luovutusasiakirjat on luovutettu tilaajalle.

Maksujen suoritusaika ja viivastyskorko
Sopimukseen perustuvat laskut maksetaan 21 vrk kuluttua maksukelpoisuuden
toteamisesta, kun lasku on esitetty tilaajalle ja vastaava sopimuksen mukainen
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tyovaihe on todettu tehdyksi tai lasku muuten on todettu maksukelpoiseksi. Las-
kujen maksamisaika lasketaan alkamaan siita, kun tydmaan paikallisvalvoja on
hyvaksynyt laskun.

Jos tilaaja ei 36 vuorokauden kuluessa siita, kun maksukelpoinen lasku on esi-
tetty tilaajalle, tayta maksuvelvollisuuttaan, han on velvollinen maksamaan ura-
koitsijalle sanotun maaraajan ylittaneelta ajalta maksamattomalle maaralle las-
ketun korkolain mukaisen viivastymiskoron maksun tapahtumiseen saakka.
Laskun virheellisyydesta aiheutuneesta maksun viivastymisesta on vastuussa
urakoitsija.

Tilaaja ottaa vastaan vain sahkoisia laskuja.

1.5 Hintojen ja palkkojen vaikutus urakkahintaan
Valtiovallan lainsaadannollisten toimenpiteiden katsotaan tulleen asianosaisten
tietoon, kun ne ovat julkaistu Suomen saadoskokoelmassa.

12. TILAAJAN TOIMENPITEET

12.1 Luvat

Tilaaja hankkii kohteelle tarvittavan rakennusluvan.

Tyosuoritukseen liittyvien muiden lupien hankkimisesta ja kustannuksista huo-
lehtii paaurakoitsija.

12.2 Suunnitelmat

Tilaaja toimittaa urakoitsijalle tydomaatarpeisiin 2 sarjaa kopioita laadituttamis-
taan piirustuksista ja muista asiakirjoista yhteisesti sovitun aikataulun mukaisesti
ja taydentavista suunnitelmista viimeistaan kahden viikon kuluessa siita, kun
urakoitsija on esittanyt suunnitelmatarpeensa. Aliurakka- ja hankintatarjous-
pyyntoihin tarvitsemiensa piirustusten kopiosarjat kustantaa urakoitsija.

Tilaajalla on kaytdssa Builder-com:n projektipankki ja projektipankin kayttda
edellytetaan suunnittelijoilta ja urakoitsijoilta.

Paaurakoitsijan tulee omalla kustannuksellaan ottaa kayttdodn projektipankin yh-
teydessa olevan sahkoisen tydmaapaivakirjan.

12.3 Suunnitelma-aikataulu
Erillista suunnitelma-aikataulua ei laadita. Suunnitelmakatselmuksia pidetaan
tarpeen mukaan.

12.4 Tilaajan vakuudenantovelvollisuus
YSE-ehdoista poiketen tilaaja ei anna vakuutta.
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13. LAATU

13.1 Urakoitsijan laadunvalvonta

Urakoitsijan on valvottava oman ja aliurakoitsijoiden tydonjohdon osaamista ja
tyosuoritusta. Tyovaiheiden oikeaan ajoitukseen ja tyosuoritusten laatuun on
kiinnitettava erityista huomiota. Urakoitsijan on myos valvottava hankintojen ja
aliurakoitsijoiden rakennusvaiheiden kelvollisuutta ja tydsuoritusta, jotta sopi-
muksen mukainen laatu kaikilta osin saavutetaan.

Urakoitsijan tulee esittaa kirjallisesti tata tyota koskeva oma seka aliurakoitsi-
joidensa laadunvarmistusjarjestelma ennen toiden aloitusta tydmaan laatusuun-
nitelmineen.

Laatusuunnitelmien paakohdat:

e |uettelo suoritettavista tarkastuksista ja niille maaratty vastuuhenkilo
e tavoitteet ja laadunvarmistustoimenpiteet

e riskien ja kriittisten kohtien tunnistaminen ja eliminointi

e tuotannonsuunnittelu- ja -ohjaustehtavat

e kaytettavat menettely- ja tyoskentelytavat

e olosuhteiden hallinta (P1): kosteus, lampdtila, ilmanvaihto, puhtaus
e tarkastus- ja hyvaksyttamismenettelyt

e tiedonkulku ja Kirjaukset

e yhteistyd hankkeen muiden osapuolten kanssa

e |aatusuunnitelman yllapito ja muuttaminen.

e dokumentointi

Urakoitsijan on huolehdittava siita, etta kaikki urakkaansa kuuluvat laadunval-
vontakokeet tulevat pidetyksi. Laadunvalvontakokeista on ennalta ilmoitettava
tilaajalle, jotta taman edustaja voi olla lasna tarkastustoimituksessa.

Keskeisistd toista suoritetaan mallityot/suoritukset, jotka hyvaksytetaan tilaajalla,
esim. tasoitus/maalaus.
Malliasennukset on luetteloitu tydselityksessa.

Tyovaihesuunnitelmia vaaditaan seuraavasti:

e Rakennuksen runkotyot

e Saasuojan rakentaminen

e Vesikattotyot

e Rakennusaikainen kuivaus ja lammitys
e Kosteudenhallinta
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e Puhtausluokan P1vaatimuksen tayttavan rakennus- ja ilmanvaihtotoi-
den puhtaussuunnitelma

e Pintarakenteiden (lattia/seinat) rakentaminen/asennus

e Valiseinarakenteet

e Alakattotyot

e Talotekniset asennukset

Tyovaihesuunnitelmat tulee toimittaa rakennuttajalle hyvaksyttavaksi ennen tyo-
vaiheen aloitusta.

13.2 Suunnittelijan laadunvalvonta

Valvontaa suorittavat tilaajan oman organisaation lisaksi suunnittelijat.
Suunnittelijoilla on oikeus valvoa, etta tyd muodostuu suunnitelmien mukaiseksi.
Heilla ei ole oikeutta sopia minkaanlaisia muutoksia, vaan kaikki muutokset on
tilaajan hyvaksyttava.

13.3 Tilaajan laadunvalvonta

Tilaaja suorittaa laadunvalvontaa YSE:n § 59-62 mukaisesti.
Kosteudenhallintakoordinaattori: Granlund Oy
Rakennuttajan valvoja: Jarvi-Saimaan Palvelut Oy

14. TYOMAAN HALLINTO JA TOIMITUKSET

14.1 Tilaajan organisaatio ja valtuudet
Urakkasopimuksesta ja siihen tehtavista muutoksista paattaa tilaaja. Tilaajan
edustajat ja heidan valtuutensa osoitetaan urakkasopimuksessa.

14.2 Urakoitsijan organisaatio ja valtuudet

Urakoitsijan tulee urakkasopimukseen nimeta tydmaalle vastaava tyonjohtaja.
Vastaavan tyonjohtajan tehtava on kokopaivatyo ja tydpiste on Sulkavan koulun
tyomaa.

Paaurakoitsijalla tulee olla tydmaalla vastaava tyonjohtaja, jolta vaaditaan riittava

kokemus tata tydmaata vastaavista rakennustoista. Vastaavan tyonjohtajan tulee
tayttada YM4/601/2015 vaativan tydonjohtotehtavan patevyys vaatimukset vaativan

rakennushankkeen osalta.

Vastaava tyonjohtaja tulee hyvaksyttaa rakennusvalvontaviranomaisella. Kohde
on luokiteltu rakennusluvassa vaativaksi, joten vastaavan tyonjohtajan tulee tayt-
taa rakennusvalvontaviranomaisen ehdot ko. hankkeelle. Paaurakoitsijalla tulee
olla tydbmaalla vastaavan tyonjohtajan lisaksi riittava muuta ammattitaitoista
tyonjohtoa.
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Kunkin sivu-urakoitsijan tulee nimeta tydtmaasta vastuussa oleva tydnjohtaja,
joka kay paivittain tydtmaalla valvomassa ja johtamassa ko. sivu-urakan toita
asennustdiden ollessa kaynnissa tydomaalla. Sivu-urakan tyonjohtajan velvollisuus
on osallistua tydmaakokouksiin, urakoitsijapalavereihin ja muihin tydomaan yh-
teispalavereihin ja katselmuksiin seka oltava tavattavissa aina tarvittaessa. Sivu-
urakoitsijan tyonjohtajat (KVV-, ja IV) tulee hyvaksyttaa rakennusvalvontaviran-
omaisella.

Paaurakoitsijan tulee valvoa, etta sivu-urakoitsijat nimeavat viranomaisten vaati-
mat vastuuhenkilot ja tydturvallisuudesta vastaavat henkilot kohteeseen.

Paaurakoitsijan tulee ilmoittaa rakennuttajalle ja muille urakoitsijoille tydémaan
tyosuojeluorganisaatio ja tydmaan tyoturvallisuudesta vastaava vastuuhenkilo.

Urakoitsija saa vaihtaa tarjouksessaan esittamia ja rakennuttajan hyvaksymia
urakan vastuuhenkiloita vain rakennuttajan luvalla. Tilalle tulleiden vastuuhenki-
loiden tulee olla kokemukseltaan vahintaan samaa tasoa kuin tydohon alun perin
hyvaksyttyjen vastuuhenkiloiden.

14.3 Kirjaukset

Tyomaan johtovelvollisuuksista vastaava urakoitsija pitaa rakennuttajan kaytta-
maa Buildercom-palvelussa olevaa sahkdisesti varustettua tydomaapaivakirjaa
yleisten sopimusehtojen 75 §n mukaisesti.

Tilaaja kustantaa sahkoisen tydomaapaivakirjan.

14.4 Tydomaakokoukset

Tyomaakokouksia pidetaan vahintaan kerran kuukaudessa.

Viikkopalaverit pidetaan paaurakoitsijan johdolla joka viikko. Palavereista on laa-
dittava poytakirjat.

Sivu-urakoitsijoiden tyonjohtajien on osallistuttava viikkopalavereihin.

15. TYOMAAN TYOTURVALLISUUS

Kaikkien urakoitsijoiden ja heidan alihankkijoidensa tulee noudattaa rakennutta-
jan tyoturvallisuusasiakirjaa, joka on tarjouspyynnon liitteena.

Urakoitsijan on tehtava urakasta ennakkoilmoitus Lupa -ja valvontaviraston tyo-
suojelualueelle.

16. YHTEISKUNTAVELVOITTEIDEN HOITAMINEN

16.1 Tydnantajavelvoitteiden tayttaminen
Urakoitsijan on liitettava tarjoukseensa: (tarjouspyynndon mukaisesti)

e todistus ennakkoperintarekisteriin kuulumisesta
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e todistus tyonantajarekisteriin kuulumisesta

e todistus arvonlisavelvollisten rekisteriin kuulumisesta

e kaupparekisteriote

e todistus verojen maksamisesta tai verovelkatodistus tai selvitys siita, etta
verovelkaa koskeva maksusuunnitelma on tehty

e todistus elakevakuutuksen ottamisesta seka elakevakuutusmaksujen
Mmaksamisesta tai selvitys eraantyneiden maksujen maksusopimuksesta

e selvitys tydehtosopimuksesta tai keskeisista tyoehdoista (allekirjoitettu ja
paivatty)

e todistus tapaturmavakuutuksen ottamisesta

e EU:n asettamat pakotevaateet yksityishenkiloille, yrityksille ja organisaati-
oille

Todistukset ja selvitykset eivat saa olla kolmea kuukautta vanhempia.
Selvitysten ja todistusten sijaan voidaan hyvaksya Vastuugroup.fi —yritysraportti.

Urakoitsijan tulee vaatia aliurakoitsijoilta vastaavat selvitykset ja todistukset. Maa-
rays tasta on sisallytettava aliurakoita koskeviin tarjouspyyntoihin.

Tilaajalla oikeus kieltaytya hyvaksymasta sellainen urakoitsija ja aliurakoitsija, joka
ei ole toimittanut vaadittuja todistuksia ja selvityksia.

16.2 Tilaajavastuulain edellyttamat selvitykset

Tilaajavastuulain edellyttamien selvitysten ja todistusten hallinnoinnin helpotta-
miseksi seka ajantasaisen seurantatiedon saamiseksi urakoitsijan on liityttava
vastuugroup.fi:n Luotettava Kumppani -palveluun, joka toimittaa reaaliaikaista
tietoa urakoitsijan tilaajavastuulain mukaisten asiakirjojen voimassaolo- ja
muusta tiedosta.

16.3 Aliurakointi ja ketjuttaminen

Tilaajan sopimussuhteessa oleva urakoitsija voi luovuttaa urakan tai sen osia
edelleen toiselle urakoitsijalle aliurakkana, mutta sen pidemmalle ketjuttaminen
ei ole sallittua ilman tilaajan hyvaksymaa erityista syyta.

Kaikki aliurakoitsijat tulee aina hyvaksyttaa rakennuttajalla. Rakennuttaja vaatii,
etta ennen kunkin yksittaisen aliurakointisopimuksen solmimista urakoitsija esit-
taa rakennuttajalle aliurakoitsijasta tilaajavastuulain mukaiset selvitykset seka
kirjallisen vakuutuksen siita, ettei aliurakoitsijaa edusta tyémaalla tai muutoin lii-
ketoimintakiellossa oleva henkilo.
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Rakennuttajalla on oikeus olla hyvaksymatta niita aliurakoitsijoita, joiden tilaaja-
vastuutiedoissa on puutteita, todistusten aitoudesta ei voida saada varmuutta
ja/tai todistuksia ei olennaisilta osin ole kddnnetty suomeksi tai on muuten ai-
hetta epailla, ettei aliurakoitsija pysty huolehtimaan tai aio huolehtia yhteiskun-
nallisista velvoitteistaan kuten veroista tai sopimuspalkoista seka EU:n asetta-
mista pakotteista.

Aliurakoitsijan tulee sitoutua yksiloimaan ennen tyon aloittamista tyomaalla
tyoskentelevat palveluksessaan olevat henkilot. Paaurakoitsijan tulee yllapitaa
ajantasaista luetteloa myods aliurakoitsijoista ja naiden tyontekijoista tydomaalla.

Rakennuttajalla on oikeus keskeyttaa tyot, mikali urakkasuorituksia on ketjutettu
ilman rakennuttajan nimenomaista hyvaksyntaa. Urakoitsijan tulee purkaa ketju-
tettu aliurakkasopimus valittémasti ja vastata rikkomuksestaan aiheutuvasta hai-
tasta. Rakennuttaja tiedottaa sopimusrikkomuksesta Rakennusteollisuus RT
ry:lle ja Rakentamisen laatu RALA ry:lle.

Rakennuttajalla on oikeus peria paa- tai sivu-urakoitsijalta sopimussakkoa 0,05 %
arvonlisaverottomasta urakkasummasta kultakin tyopaivalta, jonka aikana sopi-
muksenvastainen aliurakoitsija on tyoskennellyt tydomaalla.

Tyomaakieli on suomi.

16.4 Henkilétunnisteet, kulkuluvat ja tyontekijoiden perehdyttaminen
Rakennuttaja edellyttaa lakisaateisten kuvallisten henkildtunnisteiden ehdo-
tonta kayttoa tydmaalla. Rakennuttaja velvoittaa kokonaisurakoitsijan huolehti-
maan hankekohtaisten kulkulupien aliurakoitsija- seka henkilotunnistehallin-
noinnista seka kulkulupien myontamisesta ja kaytdon valvonnasta tydomaalla.

Paaurakoitsijan on huolehdittava siita, etta rakennustydmaalla tyoskentelevilla
urakoitsijan kaikilla omilla tyontekijoilla ja aliurakoitsijoidensa tyontekijoilla on
tyomaalla liikkkuessaan nakyvilla henkilon yksiloiva kuvallinen tunniste. Tunnis-
teesta on kaytava ilmi, onko tyémaalla tydskenteleva tydosuhteessa oleva tyonte-
Kija vai itsenainen tyonsuorittaja, seka mainittava henkilon nimi, veronumero ja,
mikali kyse ei ole itsenaisesta tyonsuorittajasta, tydnantajan nimi. Jokaisen ura-
koitsijan on ilmoitettava paaurakoitsijalle ennen tydvaiheen aloittamista omien ja
alihankkijoidensa tydmaalla tydskentelevien tyontekijoiden nimet, veronumerot
ja syntymaajat tarvittavien kulkulupien myontamiseksi.

Paaurakoitsija myontaa tyomaalle kulkulupia, valvoo niiden kayttda ja palautta-
mista seka yllapitaa tyontekijoiden kulkulupaluetteloa. Kulkuluvan myontaminen
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edellyttaa henkildllisyyden todistamista viranomaisen myontamalla henkilokor-
tilla tai passilla. Kulkulupaluetteloon merkitaan vahintaan tyontekijan nimi, synty-
maaika ja veronumero seka tydnantaja, tydonantajan yritystunnus, luvan voimas-
saoloaika ja paattyneen kulkuluvan palautuspaiva. Ulkomaisen tyontekijan osalta
merkitaan lisaksi tyontekijan tyonteko-oikeuden peruste ja liitetaan luetteloon
kopio henkildkortista tai passista, Tydomaan kulkulupaluettelo tulee olla sahkoi-
sessa muodossa. Tydmaalla tulee olla esilla vertailu aliurakoitsija- ja kulkulupa-
luetteloista seka urakoitsijoiden valisia sopimussuhteita kuvaava kaavio.

Paaurakoitsija perehdyttaa tydmaalla tydskentelevat henkilot ennen kulkuluvan
myontamista. Perehdytyksessa on huomioitava myos tyoturvallisuus- (ja laatu) -
riskit seka kielitaitorajoitteet. Perehdyttaminen ja sen sisaltd on dokumentoitava.
Paaurakoitsijan tulee luovuttaa jokaiselle tyontekijalle tyontekijan turvaohje,
jonka kukin tyontekija kuittaa perehdytyksen ohessa saaduksi erilliseen tydonteki-
jaluetteloon.

Paaurakoitsijan toimesta tehtava perehdytys tehdaan lahtokohtaisesti yhden
kerran tydmaalla toimivaa yritysta kohden. Nain ollen kunkin urakoitsijan tai ali-
urakoitsijan tydomaalla tyoskentelevat henkilot perehdytetaan aina samalla ker-
taa. Mahdolliset poikkeamat edella esitettyyn menettelyyn sovitaan tyémaako-
kouksessa tai muussa yhteisesti sovitussa kokouksessa ottaen huomioon urakan
laajuuden ja aikataulullisten tekijoiden vaikutukset kerralla perehdyttamisen
mahdollisuuksiin.

Rakennuttaja seuraa kuvallisten henkilotunnisteiden ja kulkulupien kayttoa
muun Mmuassa tarkastuksilla. Henkilot, jotka rikkovat maaraysta kuvallisten tun-
nisteiden ja kulkulupien kaytosta, poistetaan tydmaalta. Lisaksi rakennuttajalla
on oikeus peria 50,- euroa sopimussakkoa jokaisen puuttuvan tunnisteen tai kul-
kuluvan osalta paaurakoitsijalta.

16.5 Tyonteko-oikeudet

Kaikissa taman hankkeen urakkasopimuksiin liittyvissa tyosuhteissa on nouda-
tettava vahintaan niita tydosuhteen vahimmaisehtoja, joita Suomen lain ja tydeh-
tosopimusmaaraysten mukaan on noudatettava saman laatuisessa tydssa (Han-
kintalaki 49 §).

Rakennuttaja edellyttaa, etta kaikki urakoitsijat liittyvat Veronumero.fi - palve-
luun, josta veronumerolain edellyttamat tiedot ovat keskitetysti saatavilla ja niissa
tapahtuvat muutokset automaattisesti valvottavissa. HenKkilo, jota ei ole merkitty
veronumerorekisteriin, ei voi saada kulkulupaa eika voi nain ollen tyoskennella
tyomaalla.
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Suomessa tyoskentelevilla ulkomaalaisilla on oltava suomalainen elakevakuutus
tai voimassa oleva E101- tai Al-todistus ennen kuin kulkulupa voidaan myontaa.
EU:n ulkopuolisilta kansalaisilta edellytetaan lisaksi voimassa olevaa oleskelulupa,
joka oikeuttaa tyontekoon Suomessa. Jokaisen urakoitsijan tulee varmistaa
omien yhteiskunnallisten velvoitteidensa lisaksi myos alihankkijoidensa tyonteki-
joiden oleskeluluvat. Vastuu laittomasti maassa oleskelevien tyontekijoiden
palauttamisesta, palkoista aiheutuvista kustannuksista seka mahdollisista seu-
raamusmaksuista on viimekatisesti rakennuttajan sopimuskumppanina toimi-
valla urakoitsijalla.

Urakoitsija vastaa siita, ettei tydomaalla tyoskentele ilman tydoikeutta olevaa tyo-
voimaa ja ottaa huomioon EU:n asettamat pakotteet yksityishenkildille, yrityksille
ja organisaatioille.

16.6 Urakoitsijatietojen ilmoittaminen

Rakennuttajalla on velvollisuus ilmoittaa kaikkien solmimiensa, vahintaan 15 000
euron arvoisten urakkasopimusten tiedot Verohallinnolle. Urakoitsijan tulee il-
moittaa vastaavat tiedot kaikkien aliurakoitsijoidensa osalta Verohallinnon ohjei-
den mukaisesti, kun urakan yhteislaskutus (kokonaislaskutus tai sovittu urakka-
summa) ylittaa 15 000,- euroa.

Tyomaan Verohallinnolle ilmoitetaan: urakoitsijan nimi-, yhteys- ja urakkatiedot:
urakoitsijan nimi, Y-tunnus, osoite, vastuuhenkildon nimi (ulkomaisista yrityksista
mMyos edustaja Suomessa), tydmaan nimi, urakointilaji, urakkahinta, urakan aloit-
tamispaiva ja arvioitu valmistumisajankohta.

Paatoteuttaja ilmoittaa Vero-hallinnolle kuukausittain tiedot tyomaalla tyosken-
televista tyontekijoista ja muista suorituksensaajista.

Paaurakoitsija toimittaa rakennuttajan edustajalle kopiot viranomaisille saannol-
lisesti toimittamistaan tiedoista ja asiakirjoista.

Paaurakoitsija vastaa mahdollisen tiedonantovelvollisuuden laiminlyonneista ra-
kennuttajalle aiheutuvista sanktioista taysimaaraisesti.

17. VASTAANOTTO

Vastaanottotarkastus suoritetaan urakkarajaliitteen ja YSE: n mukaisesti. Vastuu
vastaanottomenettelyn ja kayttéonoton toimenpiteiden oikea-aikaisesta ja ohjei-
den mukaisesta suorittamisesta on paaurakoitsijalla.

Ennen urakkasuoritusten tarkastusta aliurakoitsijat suorittavat itselle luovutuk-
sen ja O-virheellisen itselle luovutusten jalkeen suoritetaan urakkasuorituksen
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ennakkotarkastus ja vastaanottotarkastus YSE 70&n mukaan. Paa-urakoitsija
huolehtii, etta urakkasuorituksen tarkastuksessa havaitut virheet ja puutteet tu-
levat riittavan ajoissa korjatuiksi.

Vastaanottomenettelyn tarkoituksena on varmistaa suunnitelman mukainen to-
teutus, laatutaso, tavoitteet tayttava lopputulos seka tarvittavat kaytto- ja yllapi-
tovalmiudet.

Tavoitteen saavuttamiseksi rakennuttaja, suunnittelijat ja urakoitsijat suorittavat
yhteistydssa rakentamis- ja kayttoonottovaiheessa jatkuvaa, systemaattista ja en-
nakoivaa laadunvarmistusta.

Vastaanotto- ja osatarkastustilaisuuksissa tulee eri urakoitsijoiden edustajien olla
tyotavat, materiaalit ja laitteet taysin tuntevia henkiloita.

Vastaanottomenettelyn tulee nojautua tydmaan laatusuunnitelman mukaan
tehtyyn tilaajan ja urakoitsijoiden suorittamaan valvontaan ja asennustapatar-
kastuksiin. Vastaanottomenettely on vaiheittainen. Ennakkotarkastuksiin ja ko-
keisiin kukin urakoitsija on velvollinen kutsumaan ao. osa-alueesta vastaavan val-
vojan paikalle. Rakennuttajan edustaja valvoo vastaanottoa ja osallistuu siihen
liittyviin tehtaviin tarvittavassa laajuudessa.

Vastaanoton aikataulurunko on kuvattu urakkarajaliitteessa.

17.1 Toimintakokeet

LVIA- ja sahkotoiden osalta on suoritettava mukaiset toimintakokeet nelja viik-
koa ennen rakennuksen luovutusta. Toimintakokeisiin, saato- ja viritystoimenpi-
teisiin seka erikseen ohjelmoituihin koekayttoihin varattava aika on otettava huo-
mioon kaikissa tyoaikatauluun ja tyojarjestelyihin liittyvissa toimenpiteissa.

17.2 Vastaanottotarkastukset
Rakennuttaja ja urakoitsija asiantuntijoineen osallistuvat omalla kustannuksel-
laan seuraaviin tarkastuksiin:

e toimintakokeet

e Vvastaanoton ennakkotarkastus
e vastaanottotarkastus

e yksijalkitarkastus

e taloudellinen loppuselvitys

e takuutarkastus

e takuutoiden lopputarkastus.

Lisaksi osapuolien tulee osallistua tydmaan normaaleihin kokouksiin ja tarkas-
tuksiin. Mikali vastaanotto- ja jalkitarkastuksia joudutaan pitamaan enemman
kuin yksi, tarkastuksien kustannuksista vastaa urakoitsija.
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Mikali kohteessa joudutaan urakoitsijan virheiden ja puutteiden vuoksi suoritta-
maan jalkitarkastuksia, veloitetaan jalkitarkastuksesta aiheutuneita kustannuksia
tarkastuksen aiheuttaneelta urakoitsijalta seuraavasti:

1. jalkitarkastus veloituksetta
2. jalkitarkastus 1500 €
seuraavat jalkitarkastukset 3000 €

17.3 Luovutusaineisto

Urakoitsijat luovuttavat vastaanottotarkastuksen yhteydessa kirjallisen ja sahkoi-
sen huoltokirjamateriaalin tilaajalle. Sahkdinen huoltokirja kootaan rakennutta-
jan kayttamaan Buildercom -palveluun. Urakoitsijat ovat velvoitettu viemaan
asiakirjat Buildercom -palveluun.

Urakoitsijan on osallistuttava huoltokirjan laadintaan asiakirjoissa edellytetyssa
laajuudessa ja toimitettava osaltaan viimeistaan vastaanottotarkastuksen yhtey-
dessa kaytto- ja huolto-ohjeet. Kunkin urakoitsijan on ehdottomasti huolehdit-
tava siita, etta vastaanottotarkastuksessa ovat kaikki luovutusasiakirjat kunnossa
ja tiedot on tallennettu sahkdiseen huoltokirjaan.

Luovutusaineisto on lueteltu urakkarajaliitteessa.

Luovutusaineistoon liittyvat loppupiirustukset tekevat hankkeen suunnittelijat.
Loppupiirustukset on luovutettava sahkoisesti pdf- seka dwg-tiedostoina. Mah-
dollinen mallinnus IFC-tiedostona.

Luovutusaineiston laatimisesta aiheutuvista kustannuksista vastaavat urakoitsi-
Jat.

18. ERIMIELISYYDET

Mahdolliset erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti osapuolten keskinaisten neu-
vottelujen avulla. Ellei erimielisyytta voida nain sopia, riitaisuudet jatetaan yleis-
ten sopimusehtojen 92 §n mukaisesti Etela-Savon karajaoikeuden ratkaistavaksi.

Kanne on puhevallan menettamisen uhalla pantava vireille viimeistaan 6 kk:n
kuluessa vastaanotto- tai takuutarkastuspaivasta.

19. TARJOUS

19.1 Tarjouksen muoto
Urakkatarjous on annettava sahkoisesti kayttamalla Cloudia-jarjestelmaa.
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Tarjouksen tulee olla tarjouspyyntoasiakirjojen mukainen eika tarjoukseen saa
liittaa omia ehtoja. Muutoin voidaan tarjous jattaa hyvaksymatta.

Tarjoukseen on liitettava pyydetyt erittelyt.
Tarjouksen laatimisen- ja tydmaakielen tulee olla suomi.

19.2 Vaihtoehtotarjoukset
Osa- ja vaihtoehtotarjouksia ei hyvaksyta.

19.3 Tarjouksen voimassa oloaika

Tarjouksen tulee olla sitovana voimassa, kunnes jonkun tarjouksen tehneen
kanssa on allekirjoitettu urakkasopimus tyon suorittamisesta kuitenkin enintaan
neljan kuukauden ajan tarjouspyyntokirjeessa maaratysta tarjouksen jattopai-
vasta lukien.

19.4 Tarjouksen tekeminen
Sahkodisen Cloudia-jarjestelman kautta.
https://tarjouspalvelu.fi/jarvisaimaanpalvelut.

19.5 Tarjouksen avaus
Tarjoukset avataan sahkoisessa tarjousjarjestelmassa (Cloudia) ja luodaan
avauspoytakirja. Tarjouksen tekijat eivat saa osallistua avaustilaisuuteen.

19.6 Tarjouksen hylkdaminen ja urakoitsijan valintaperusteet

19.6.1 Urakoitsijan valintaperusteet
Tarjousten kasittely suoritetaan seuraavissa vaiheissa:

1. Tarjoajien kelpoisuuden arviointi

Tarjouskilpailusta suljetaan pois tarjoaja, joka ei tayta tarjouspyynnossa tarjoajalle
asetettuja kelpoisuusvaatimuksia. Tarjouskilpailusta voidaan myos sulkea pois
tarjoaja tai ehdokas, jolla ei voida katsoa olevan teknisia, taloudellisia tai muita
edellytyksia hankinnan toteuttamiseksi.

Tarjoajan kelpoisuuden arviointi suoritetaan tarjouksessa ilmoitettujen tietojen
perusteella. Kelpoisuuden varmistamiseksi hankintayksikkd voi pyytaa tarjoajia
toimittamaan tarvittavat todistukset/selvitykset.

2. Tarjousten tarjouspyynnon mukaisuuden arviointi

Tarjous voidaan hylata, jos tarjouspyynnossa esitetyt vaatimukset eivat tayty tai
jos tarjous ei muilta osin vastaa tarjouspyyntoa.

Vaiheet yksi ja kaksi lapaisseet tarjoajat otetaan mukaan tarjousten vertailuun.
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Urakoitsijoiden ja tydonjohtajien soveltuvuusvaatimukset on esitetty tarjouspyyn-
noissa.

19.6.2 Tarjousten hylkdaaminen
Tarjous voidaan hylata, jos se poikkeaa tarjouspyynndssa esitetyista vaatimuk-
sista ja ehdoista.

Tarjouskilpailun ulkopuolelle suljetaan ehdokas tai tarjoaja, jota rasittaa hankinta-
lain 80 §:ssa mainittu pakollinen poissulkemisperuste tai joka ei tayta tarjoajalle
tarjouspyynnossa asetettuja vaatimuksia.

Tarjouskilpailun ulkopuolelle voidaan sulkea ehdokas tai tarjoaja, jota rasittaa
hankintalain 81 §:ssa mainittu harkinnanvarainen poissulkemisperuste.

Tarjous voidaan hylata, jos tarjoaja ei noudata EU:n asettamia pakotteita yksityis-
henkildille, yrityksille ja organisaatioille.

Tarjous voidaan hylata tai hanke voidaan keskeyttaa myos muilla asiallisilla pe-
rusteilla, joita ovat esimerkiksi seuraavat:

1. Tarjous on saapunut tilaajalle tarjousajan paattymisen jalkeen, ellei ole ilmeista,
etta myohastymista ei voida lukea tarjouksen tekijan syyksi ja tarjous on saapu-
nut tilaajalle ennen tarjouksen avaustilaisuutta

2. Tarjoushinta ja sen perusteet ovat epamaaraiset

3. Tarjouksen tekijalta katsotaan puuttuvan teknilliset, taloudelliset tai muut
edellytykset urakansuorittamiselle

4. Tarjouksen tekija on urakkakilpailussa menetellyt vilpillisesti tai hyvan tavan
vastaisesti

5. Tarjouksen tekija on laiminlydnyt verojen ja muiden yhteiskunnallisten maksu-
velvoitteidensa suorittamisen.

Kaikki tarjoukset voidaan jattaa hyvaksymatta edella kerrotuilla tai hankkeen to-
teuttamiseen vaikuttavilla muilla asiallisilla perusteilla. Tilaaja ei myoskaan tassa
tapauksessa korvaa urakoitsijoille syntyneita tarjouslaskentakustannuksia.

19.6.3 Tarjousten vertailuperusteet
Tarjouksista hyvaksytaan tilaajalle kokonaistaloudellisesti edullisin hinta tarjous.

19.7 Lisatiedot
Tilaaja edellyttaa, etta urakoitsija on tutustunut rakennuspaikkaan ennen tar-
jouksen antamista. Tutustuminen rakennuspaikkaan on pakollinen, jotta tarjous
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voidaan hyvaksya. Urakoitsija ei voi vedota seikkoihin, jotka olisivat tulleet ilmi tu-
tustumalla kohteeseen. Rakennuspaikan naytto ajankohta on Xx.xx.xxxx Klo xx.xx
alkaen.

Lisatietokysymykset tulee lahettaa tarjouspalvelu-toimittajaportaalista. Samasta
paikasta loytyvat myos kysymyksiin annetut vastaukset. Tarjoaja on velvollinen
huomioimaan tarjouspyyntda koskevat kysymykset ja niihin annetut vastaukset
seka kayttamaan hyvakseen mahdollisesti tasmennettyja tietoja tarjousta anta-
essaan.

Lisatietokysymykset on lahetettava tarjouspyynnossa esitettyyn paivamaaraan
mennessa.

Epaselvyyksien takia annettavat lisaselvitykset tulee rakennuttaja toimittamaan
sahkoisesti tarjouspalvelu.fi -portaalin (Cloudia) kautta. Urakoitsijoiden tulee ot-
taa annetut lisaselvitykset huomioon tarjousta jattaessaan. Muita lisatietoja ei
katsota rakennuttajaa sitovaksi.

Tarvittaessa lisatietoja antaa:

Antti Hulkkonen, 050 463 3959
Sulkavalla 12.1.2026

Antti Hulkkonen
Tekninen johtaja
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