Sulkava

SULKAVAN KUNTA
RAKENNUSJARJESTYKSEN UUSIMINEN
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Rakennusjarjestyksen osallistumis- ja arviosuunnitelmassa kerrotaan Sulkavan kunnan
rakennusjarjestyksen lahtokohdat, tavoitteet ja osallistumis-, vuorovaikutus- ja
paatoksentekomenettelyt.

Voimassa olevan maankaytto- ja rakennuslain (MRL 15 §, 62 §, 65 §) mukaan rakennusjarjestysta
valmisteltaessa on soveltuvin osin noudatettava kaavojen valmisteltaessa kaytettavaa
vuorovaikutusmenettelya. Rakentamislaki (RakL) korvaa voimassa olevan maankaytto- ja
rakennuslain. Rakennuslain 19 §:ssa saadetaan rakennusjarjestyksen hyvaksymisesta, kuulemisesta
ja julkaisemisesta, kuitenkin tdman lain voimaan tullessa vireilld oleva asia kasitelldan soveltaen
tdman lain voimassa olleita MRL:n saannoksia noudattaen. Rakennusjarjestyksen laatimisesta
saadetaan tarkemmin asetuksella, jota ei ole vield annettu.

Kunnassa on oltava rakennusjarjestys. Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat olla erilaisia
kunnan eri alueilla. (Rakl 17 §)

Rakennusjarjestyksessa voidaan antaa paikallisista oloista johtuvat suunnitelmallisen ja sopivan
rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamisen sekda hyvan elinympariston
toteutumisen ja sdilyttamisen kannalta tarpeelliset maaraykset. Rakennusjarjestyksen maaraykset
eivat saa olla kiinteistonomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuuttomia.

Rakennusjdrjestyksen maaraykset voivat koskea rakennuspaikkaa ja muita alueita, rakennuksen
kokoa ja sen sijoittamista, rakennuksen sopeuttamista ymparistéon, rakentamistapaa, istutuksia,
aitoja ja muita rakennusta pienempia rakennuskohteita, rakennetun ympariston hoitoa,
vesihuollon jarjestamistd, seka muita niihin rinnastettavia paikallisia rakentamista koskevia
seikkoja.

Rakennusjarjestyksessa olevaa maaradysta ei saa soveltaa, jos yleis- tai asemakaavassa taikka
Suomen rakentamismaardyskokoelmassa julkaistussa maarayksessa maarataan asiasta toisin.

Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttda rakentamislupaa my®ds, jos rakentamisella on
vahaista merkittavampaa vaikutusta alueiden kayttéon, kaupunkikuvaan, maisemaan,
kulttuuriperintoon tai ymparistonakokohtiin, rakentaminen edellyttaa viranomaisvalvontaa
olennaisten teknisten vaatimusten toteutumisen varmistamiseksi tai rakennusvalvonnan on
tarpeen valvoa rakennuskohteen rakentamista yleisen edun kannalta. Naissa edelld mainituissa
tapauksissa kunta voi rakennusjarjestyksellaan ratkaista, millainen rakentaminen ei vaadi
rakentamislupaa. Maankaytto- ja rakennuslaissa saddetyt toimenpide- ja
toimenpideilmoitusmenettelyt poistuvat ja rakennusjarjestyksessa saadetaan tulevaisuudessa
rakentamisluvanvaraisuudesta.
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Suunnittelun lahtékohdat ja alustavat tavoitteet.

Sulkavan kunnan voimassa oleva rakennusjarjestys on hyvaksytty 31.10.2018 §47 ja tullut voimaan
10.12.2018. Ymparist6- ja rakennuslautakunnan ymparistévalvonnan yhdeksi tavoitteeksi vuosina
2024 - 2025 on asetettu rakennusjarjestyksen uusiminen. Rakennusjarjestys paivitetdaan
vastaamaan lainsaadannon muutoksia. Uusi rakentamislaki tulee voimaan 1.1.2025.
Siirtymasaannodksen mukaisesti rakennusjarjestys on muutettava rakentamislain mukaiseksi
viimeistdaan 1.1.2027 (RakL 28 §).

Arvioitavat vaikutukset

Rakennusjdrjestykselld arvioidaan olevan vaikutuksia mm. ymparisté6n, rakennettuun
ymparistoon, virkistykseen, palveluihin, kulttuuriin, sosiaaliseen ymparistoon, liikenteen
jarjestamiseen, tekniseen huoltoon, terveellisyyteen ja turvallisuuteen seka talouteen.

Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Rakennuslain (RakL) 19.2 §:n mukaan kunnan jasenille ja osallisille on varattava tilaisuus tehda
muistutus rakennusjarjestyksen ehdotuksesta. Kuntalain 3 §:n mukaan kunnan jasen on henkilo,
jolla kotikuntalaissa on kotikunta kyseinen kunta (asukas), yhteiso ja saatio, jonka kotipaikka
kunnassa, joka omistaa tai hallitsee omaisuutta kunnassa.

MRL:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen tyontekoon tai muihin
oloihin rakennusjarjestys saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myds viranomaiset ja
yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan (MRL 62 § / Alueidenkayttolaki)

Maanomistajat ja asukkaat

- asukkaat

- hallintaoikeuden omistajat

- kunnassa toimivat yritykset, yhteis6t, yhdistykset, seurat ja jarjestot
- kunnan eri hallintokunnat

- naapurikunnat

Muut viranomaiset

- Eteld-Savon Maakuntaliitto

- Eteld-Savon ELY-keskus

- Maanmittauslaitos

- Maakuntamuseo

- Eteld-Savon pelastuslaitos

- Ymparistoterveydenhuolto

- Pohjois-Savon elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus ja Vaylavirasto
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Rakennusjarjestyksen uusimisen eteneminen seka osallistumisen ja vuorovaikutuksen
jarjestaminen

Tavoiteaikataulu

- osallistumis- ja arviointisuunnitelman laadinta ja asettaminen nahtaville, toukokuu-kesakuu
2024, tyéryhman valitseminen Ymparisto- ja rakennuslautakunnassa

- rakennusjarjestysluonnoksen valmistelu ja asettaminen nahtaville, syyskuussa 2024

- luonnoksesta saatujen mielipiteiden kasittely, loka-marraskuu 2024

- rakennusjarjestysehdotuksen valmistelu ja asettaminen nahtaville, joulukuussa 2024

- ehdotuksesta saatujen muistutusten kasittely

- rakennusjdrjestyksen hyvaksyminen helmikuu 2025

- rakennusjarjestyksen voimaantulo huhti- toukokuu 2025

- tiedottaminen uudesta rakennusjarjestyksesta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan tarvittaessa tdydentda hankkeen edetessa.
Tiedottaminen

Rakennusjarjestyksen paivittamista varten valitaan ohjausryhma. Paivittamistydsta on laadittu
tama osallistumis- ja arviointi suunnitelma. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan esille
Ymparist6- ja rakennuslautakunnan kasittelyn jalkeen. Paivittamistyon vireille tulosta tiedotetaan
Sulkava lehdessa ja kunnan internet sivuilla.

Rakennusvalvonta vastaa valmistelusta ja laatii luonnoksen uudeksi rakennusjarjestykseksi seka
laatii vaikutusten arvioinnin. Valmistelua kasitellaan rakennusjarjestyksen paivittamisen
ohjausryhmassa. Rakennusjarjestysluonnos kasitelldaan Ymparisto- ja rakennuslautakunnassa ja
rakennusjarjestysluonnos asetetaan julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi.

Osallisilla on mahdollisuus jattaa kirjallinen mielipide kuntaan rakennusjarjestyksen nahtavilla olon
aikana Sulkavan kunnan kirjaamoon joko kirjeella tai sahkopostilla. Rakennusjarjestysluonnoksesta
pyydetdan lausunnot keskeisilta viranomaisilta.

Ehdotus rakennusjarjestykseksi

Rakennusjarjestys ehdotus kasitellddn Ymparisto- ja rakennuslautakunnassa. MRA 6 § ja MRL 19
§:n mukaisesti rakennusjarjestysehdotus asetetaan julkisesti ndhtaville 30 paivan ajaksi.
Rakennusjarjestysehdotuksesta on pyydettava lausunto, maakuntaliitolta elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskukselta seka kunnilta, jonka alueiden kayttoon tai rakentamiseen rakennusjarjestys
vaikuttaa. Nahtavilld olosta kuulutetaan kunnan verkkosivuilla. Ehdotus rakennusjarjestyksesta on
nahtavilla Sulkavan kunnan rakennustoimistossa. Muistutukset on toimitettava ennen nahtavana
oloajan paattymista (MRA 6 §). Tavoitteena on, etta rakennusjarjestysehdotus kasitelldan
Ymparisto- ja rakennuslautakunnassa ja kunnanhallituksessa talvella 2024-2025.
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Hyvaksyminen ja voimaantulo

Rakennusjarjestyksen uusimisen tyoryhma kasittelee rakennusjarjestyksen ehdotuksesta saadut
muistutukset ja lausunnot. Ymparisto- ja rakennuslautakunta kasittelee
rakennusjarjestysehdotuksen. Ymparisto- ja rakennuslautakunta esittaa
rakennusjarjestysehdotuksen hyvaksymista edelleen kunnanhallitukselle.

Jos rakennusjarjestys ehdotukseen tehdaan oleellisia muutoksia, silloin se asetetaan uudelleen
nahtaville (MRA 32 §).

Kunnanhallitus tekee hyvaksymisesityksen rakennusjarjestysehdotuksesta kunnanvaltuustolle.
Maankaytto- ja rakennuslain 15 §:n mukaan rakennusjarjestyksen hyvaksyy kunnanvaltuusto (RakL
19 §).

Kuuluttaminen ja paatoksen tiedoksianto

Hyvaksymispaatoksestad kuulutetaan, kuten kuntalain 140 §:ssd saddetaan (MRA 93.2).
Rakennusjarjestyksen voimaantulosta kuulutetaan, kun paatds on saanut lainvoiman (MRA 93.2).
Rakentamislain voimaantultua kuulutusmenettely korvataan voimaantulosta ilmoittamisella.
Hyvaksymispdatds ja rakennusjarjestys |ahetetaan elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskukselle
seka jaljennokset annetuista muistutuksista, mikali niita ei ole riittavasti hyvaksymispaatoksessa
selostettu (MRA 94 §). Lisaksi paatoksesta tiedotetaan ja rakennusjarjestys lahetetdan tiedoksi
Etela-Savon maakuntaliitolle, naapurikunnille, Etelda-Savon pelastuslaitokselle, Sulkavan
ympadristosuojelulle, Savonlinnan jatehuoltoviranomaiselle ja maakuntamuseolle. Tieto
paatoksesta lahetetdaan myos niille viranomaisille, kunnan jasenille ja muistutuksen tehneille, jotka
ovat sitd pyytaneet rakennusjarjestyksen ollessa nahtavilla ja jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.
Maanmittauslaitokselle, maakunnan liitolle, naapurikunnille seka tarpeen mukaan muille
viranomaisille, elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselle lahetetaan ilmoitus
rakennusjarjestyksen voimaantulosta (MRA 95 §).

Muutoksenhaku

Kunnanvaltuuston hyvaksymispaatoksesta voi hakea muutosta valittamalla [td-Suomen hallinto-
oikeuteen siten kuin kuntalaissa saddetdan. Paivitetty rakennusjarjestys tulee voimaan, kun
hyvaksymistd koskeva kunnanvaltuuston paatds on saanut lainvoiman. Valitusaika on 30 paivaa
paatoksen tiedoksisaannista. Kunnan jasenen ja Kuntalain 137.2 §:ssa tarkoitetun kunnan
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseméan paivan kuluttua siita, kun poytakirja on asetettu
nahtaville.

Lisatietoja

Aineistoon voi tutustua Sulkavan kunnan rakennustoimistossa, Kauppatie 1, 58700 SULKAVA,
viraston aukioloaikoina seka Sulkavan kunnan kotisivuilla osoitteessa www. sulkava.fi.
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Lisatietoja
Tekninen johtaja/rakennustarkastaja Asta Veikkanen, asta.veikkanen@sulkava.fi, 044 417 5230
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