Poikkeamislupahakemus kiinteistolle 768-426-1-115

KHALL 08.05.2023 § 95
172/10.03.00/2022

Selostus

Kiinteiston 768—426—1-115 omistaja hakee poikkeamislupaa
Partalansaaren rantaosayleiskaavan mukaisen lomarakennuspaikan RA
muuttamiseksi asuinrakennuksen rakennuspaikaksi. Kiinteiston 768—426—
1-115 alueella on voimassa Partalansaaren rantaosayleiskaava seka
Sarkalahden rantakaava. Rantakaavan osalla ei ole rakennusoikeutta.

Rakennuspaikka sijaitsee Partalansaaren rantaosayleiskaavan alueella,
Ryhalan kylan tilalla Suvanto. RA Alue on tarkoitettu omarantaisten loma-
asuntojen rakentamiseen. Rakennuspaikalla saa sijaita loma-asunto,
sauna ja talousrakennuksia. Rakennuspaikan suurin sallittu rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 6 % rakennuspaikan pinta-
alasta, kuitenkin enintdan 200 k-m2. Numero osoittaa rakennuspaikkojen
enimmaismaaran alueella. A Asuntoalueen rakennuspaikalle
rakennettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 300
k- m2.

Rakennustarkastaja on kaynyt tutustumassa rakennuspaikkaan, jolla
sijaitsee vuonna 2002 valmistunut loma-asunto seka 1967 valmistuneet
sauna ja vaja.

Rantaan rajoittuvan pysyvan asumisen rakennuspaikan pinta-alan tulee
olla vahintdan 5000 m2. Kiinteistdn koko on n. 1,0 ha. Vesiston rannalla
olevan rakennuspaikan vesistdoon tai vesijattdalueeseen rajoittuvan rajan
pituuden tulee olla vahintdan 50 metrid. Rantaviivaa kyseisella kiinteistolla
on yli 50 m.

Rakennusjarjestyksessa on maaratty asuinrakennuksen
vahimmaisetaisyydeksi rantaviivasta 30 m. Loma-asunto sijaitsee yli 30 m
etaisyydella rantaviivasta. Kiinteistdlle on ajokelpoinen tie ja Iahin
vakituinen asuinrakennus on puolen kilometrin paassa.

Kiinteistolld oma talousvesikaivo ja kiinteistokohtaiset jatevesijarjestelmat,
wc-vesille umpisailid, harmaille vesille sakokaivot ja imeytyskentta.

Maankaytto ja rakennuslain 171 §:n mukaan kunta voi erityisestd syysta
hakemuksesta myontaa poikkeamisen tassa laissa sdadetysta tai sen
nojalla annetusta rakentamista tai muuta toimenpidetta koskevasta
sadannodksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta. Toimivalta
on rakennuspaikan kayttotarkoituksen suhteen kunnalla.

Voimassa olevan hallintosaannén mukaan poikkeamispaatoksen tekee
kunnanhallitus. (79 §, kohta 12)

Poikkeamislupahakemusta on taydennetty erillisella liitteella ja erityisena
syyna hakija on esittanyt seuraavaa:

Poikkeamislupahakemuksen hakijan perusteena on lahinna alueen
maankayton edistaminen seka myds kokonaissuunnitelman toteutumisen
edistdminen seka alueen tarkoituksenmukaisen kokonaiskayton
parantaminen.

Alueen tarkoituksenmukainen kaytto edellyttaisi poikkeamislupaa tilan
vakituiseen asumiseen oikeuttavaksi ja vakituisen asumisen
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mahdollistavan aputilojen rakentamisen niin, ettd alueen luonnonoloja
vaalittaisiin, eika se aiheuttaisi ymparistéhaittoja.

Tilalla olemassa olevan asuinrakennuksen tarkoituksenmukainen kaytto ja
sen hyddyntaminen sopisi ndhdaksemme hyvin vakituiseen asumiseen
oikeuttavaksi pienimuotoisella luonnonarvot huomioivalla
talousrakennuksilla taydennettyna.

Rakennuspaikka tayttaa asuinrakennuksen rakentamiselle asetetut
vaatimukset.

Loma-asunnon tekninen soveltuvuus asuinrakennukseksi ratkaistaan
rakennusluvan yhteydessa

Naapurit 768—426—-1-105 ja 768—426—1-104 on kuultu hakijan toimesta, ja
heilla ei ollut huomautettavaa.

Naapurin kuulemiset on suoritettu myds rakennuslupaa varten.

MRL 171 §:n mukaan poikkeaminen ei saa:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamisluvan mydntaminen ei aiheuta haittaa naapureille eika
maanomistajien tasapuoliselle kohtelulle.

Sovelletut lainkohdat MRL 171 §

Maksu poikkeamispaatoksesta 500 euroa (kvalt. 15.12.2021/§ 71)
Karttaote ja asemapiirros

Rakennustarkastaja Janne Hamalainen puh. 050 597 5408
Kunnanjohtaja Juho Jarvenpaa

Kunnanhallitus paattda myontaa haetun poikkeamisluvan loma-asunnon
rakennuspaikan muuttamisesta vakituiseksi ymparivuotisten asuntojen
rakennuspaikaksi.

Tama paatdés myonnetaan julkipanon jalkeen, paatdksen antopaiva on
19.6.2023. Paatoés on voimassa yhden vuoden voimaantulopaivasta lukien,
missa ajassa on haettava rakennuslupa.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Taina Huiskonen oli intressijaavina tassa pykalassa klo 13.15 - 13.17.
Toni Pikkusilta oli Taina Huiskosen varajasenena tassa pykalassa klo
13.15-13.17.

Jani Sairanen oli Taina Huiskosen tilalla poytakirjantarkastajana tassa
pykalassa.
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