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Yhteenveto

Rakennetekniikka

Kohteena on vuonna 1964 valmistunut ja vuonna 1999 laajennettu koulurakennus. Laajennusosan
rakentamisen yhteydessa alkuperdiseen osaan on toteutettu peruskorjaus.

Rakennetekniikan osalta kiinteiston nykyinen kunto on hyva/tyydyttava. Seuraavan 10 vuoden
tarkastelujakson aikana on odotettavissa joukko pienempia korjaushankkeita, joista kuitenkin ai-
heutuu kohtalaisia kustannuksia. Naita ovat mm. sade- ja hulevedenohjauksen paikalliset korjauk-
set ja vesikaton/ulkoseindrakenteiden siirtavat korjaukset.

Valtaosa korjaushankkeista on normaalia kiinteiston huoltokunnostustoimintaa, mutta lisaksi suo-
sitellaan harkitsemaan muun muassa yldpohjan ja ulkoseinien lammoneristyksen ja ilmatiiveyden
parantamista. Laajempien korjaushankkeiden toteutuspaatdsten osalta on huomioitava rakennuk-
sen tulevaisuuden kayttotarve.

Sisatilojen uudistaminen ei ole teknisesti valttamatonta, mutta pintamateriaalien idn, kunnon ja
tilatehokkuuden nakoékulmasta tilojen nykyaikaistaminen ja tilojen hyotykayttoasteen parantami-
nen saattavat olla ajankohtaisia investointeja tarkastelujaksolla. Sisdpuoliset saneeraukset ovat
jarkevaa yhdistaa muiden sisdpuolisten hankkeiden, kuten kayttovesiverkoston uusimisen ja vie-
marikorjausten yhteyteen. Kustannukset riippuvat tdysin toteutuslaajuudesta, -menetelmista ja
materiaaleista. Kustannuksia on budjetoitu suuntaa antavasti PTS:dan.

Rakennustekniikan osalta on odotettavissa jonkin verran lisdselvitys- tai kuntotutkimustarpeita.
Raystailla havaittujen jdatymisongelmien takia rakennukseen on syyta toteuttaa esim. lampoka-
merakuvaus ja ilmanvaihtojarjestelman sdadoissa on huomioitava ilmamaarien lisaksi myds raken-
teiden yli vaikuttava paine-ero, jolloin saadaan vahennettya lampiman sisdilman paasya rakentei-
siin. Mikali ylapohjan tai ylapohjan/ulkoseindn héyrynsulkukerros on puutteellinen, paasee lam-
minta sisdilmaa joka tapauksessa yldpohjaan luontaisen paine-eron vaikutuksesta ja talldin 1am-
min sisdilma saattaa sulattaa vesikatolla olevaa lunta aiheuttaen jadpolanteiden kertymisen rays-
taille. Jaapolanteet voivat puolestaan aiheuttaa vaurioita vesikatteeseen ja sisdilman vesihoyry voi
kondensoitua vesikatteen alapintaan.

Vanhalla osalla havaittiin erityisesti eteldiselld seinustalla viitteitd sokkeleihin nousevasta kosteu-
desta, mutta kellarikerroksen maanvastaisissa seinissa ei havaittu kohonneita kosteuspitoisuuksia
pintakosteudenilmaisimella tarkasteltuna. Sade- ja hulevesien ohjauksen parantamisen yhtey-
dessa on harkittava myos paikoittaisia rakennuksen vierustojen maanpinnan muotoiluja ulkosei-
narakenteiden alaosiin kohdistuvan kosteusrasituksen vahentamiseksi. Tarkastuskierroksella val-
linneen runsaan lumitilanteen takia vierustoja ei saatu kattavasti tarkasteltua ja tilanne on hyva
selvittdad esim. sade- ja hulevesien ohjauksen parantamisen toteutussuunnittelun aikana.

Salaojaverkosto on suositeltavaa kuvata noin 5 vuoden valein ja maanvastaisiin rakenteisiin suosi-
tellaan toteutettavan kosteuskartoitus saannoéllisin valiajoin, esim. 3...5 vuoden valein.

LVI-tekniikka

Kiinteistda palvelee oma kiintean polttoaineen kattila, joka on rakennettu vuonna 2010. Hyvin
huollettuna ja asianmukaisella kaytolla [ampolaitoksella on viela reilusti teknista elinikaa jaljella.
Lisaksi kiinteistdssa on oljykattilat varalla, jotka olivat toimintakuntoiset. Tilojen [dmmitys on to-
teutettu pumppukiertoisella suljetulla vesilammitysjarjestelmalla. Termostaattisten patteriventtii-
lien uusimiseen seka lammitysverkoston tasapainotukseen tulee varautua tarkastelujakson ai-
kana.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Kiinteistdon viemarit ovat osittain alkuperaiset rakennusvuodelta 1965 ja osittain saneerattuja pe-
ruskorjauksen yhteydessa vuonna 1999. Alkuperdiset vuoden 1965 valurautaiset viemariosuudet
ovat ylittaneet keskimaaraisen teknisen kayttoikansa ja lahtotietojen mukaan ovat myos jo oireil-
leet tukkeutumisten osalta. Viemarit suositellaan kuvaamaan ja huuhtelemaan viemarin kunnon
seka saneeraustarpeen ja saneeraamisen toteutusmallin varmistamiseksi (esim. samassa yhtey-
dessa salaojien kanssa).

Vesiliittyma seka paavesimittari on lahtotietojen mukaan uusittu 1999. Kayttovesijohdot ovat paa-
osin kuparia. Vesijohtoverkoston venttiilit suositellaan uusimaan lammityksen tasapainotuksen ja
venttiilien vaihdon yhteydessa. Lahtétietojen ja havaintojen perusteella kiertovesijohdossa on
korroosion (pistesydpymid) merkkeja. Vesijohtoverkosto suositellaan uusimaan heikkokuntoisten
osuuksien (p&aasiassa kiertojohto) osalta. Vesikalusteet ovat paédosin vuoden 1999 peruskorjauk-
sen ajalta ja ovat tyydyttavassa kunnossa. Vesikalusteita suositellaan vaihtamaan huoltotoimenpi-
teina vesikalusteen rikkoutuessa.

Kiinteistdssa on koneellinen tulo-/poistoilmanvaihto. limanvaihtokoneita on 3 kpl, jonka lisdksi
W(C-tiloja palvelee 2 kpl poistoilmahuippuimureita. liImanvaihtokoneet ja jarjestelma on uusittu
peruskorjauksessa vuonna 1999. limanvaihtokoneet vaikuttivat toimivilta, mutta ovat saavutta-
neet teknisen kadyttoikansa. Toimivien IV-koneiden saneeraus ei olisi kovin kustannustehokasta,
joten IV-koneiden osalta suositellaan kattavaa peruskunnossapitoa huoltotoimenpiteena seka toi-
mintojen testausta. Korjaushuoltotoimenpiteena suositellaan puhaltimien hairi6aanien selvitta-
mistd ja korjaamista. Keittion ilmanvaihdossa ei ole limmaodntalteenottolaitteita. Suositellaan 1am-
montalteenoton toteuttamisen mahdollisuuden selvittdmista ja suunnittelemista.

IImanvaihtokanaviston viimeisimmastd nuohouksesta on kulunut 5-10 vuotta. Iimanvaihtokana-
visto suositellaan nuohottavan 10 vuoden valein, joten kanavisto suositellaan nuohottavan tarkas-
telujakson alkupuolella. Kanaviston puhdistuksen yhteydessa ilmanvaihtojarjestelma venttiilit tu-
lee tarkastaa ja saataa tarvittaessa.

Sahko- ja IT-jarjestelmat

Kiinteiston sahko- ja IT-jarjestelmat ovat padsaantoisesti hyvdssa kunnossa. Suurimmalla osalla
jarjestelmid on teknista kayttoikaa jaljella ja jarjestelmat ovat havaintojen perusteella hyvassa
kayttékunnossa.

Kiinteiston sahko- ja IT-jarjestelmat on peruskorjattu vuoden 1999 saneerauksen yhteydessa. Sah-
koésuunnitelmat naista toista on kaytettavissa paperisessa muodossa.

Suositellaan paperimuodossa olevien suunnitelmien skannaaminen PDF-muotoon, jotta suunnitel-
mat sailyvat kaytettavind myohemminkin. Samalla suositellaan dokumentoimaan kiinteistossa
toteutettavia muutostdita harkinnan mukaan, esimerkiksi punakynapiirustukset valokuvaamalla.
Vaihtoehtoisesti suunnitelmia voi yrittdd pyytda ko. suunnitelman laatineelta henkil61ta/yrityk-
seltd suunnitteluohjelmilla muokattavissa olevissa muodoissa.

Osittain saneerauksessa on jatetty kayttoon rakennuksen alkuperaisia ryhmakeskuksia. Naiden
tekninen kayttoika on ylittynyt. Keskukset ovat tulppasulakekeskuksia ilman vikavirtasuojauksia
tai varatiloja, naihin keskuksiin muutostdiden toteuttaminen on tyoélasta nykyisia asennusmaa-
rayksia noudattaen.

Valaisimet ovat padsaantoisesti loisteputkitekniikalla toteutettuja, eivatka ne vastaa energiate-
hokkuudeltaan tai ohjattavuudeltaan nykypdivan vaatimuksia. Huomioitavana seikkana on, etta
kiinteistdssa kaytossa olevien T8-loisteputkien valmistus loppuu 01.09.2023, taman jalkeen perin-
teisia loisteputkia on vield saatavilla niin pitkdaan kuin varastoja riittaa.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com



Kuntoarvio 6/68
Lohilahden koulu

4.5.2022

Suositellaan vaihtamaan valaisimiin nykyisien loisteputkien ja -lamppujen tilalle LED-putkia ja
lamppuja normaalin lampunvaihdon yhteydessa huoltovalin pidentamiseksi ja energiatehokkuu-
den parantamiseksi seka valaisimen elinkaaren jatkamiseksi. Suositellaan kaytettavaksi varilampo-
tilaltaan 4000K:n putkia ja lamppuja.

Suositellaan harkitsemaan vaihtoehtoisena ratkaisuna LED-lamppujen ja putkien vaihtamisen ti-
lalle valaistusjarjestelman kokonaisvaltaista uusimista. Uusilla valaisimilla saavutetaan paremmat
valaistustekniset ominaisuudet, lisdksi uusimisen yhteydessa suositellaan valaistuksen ohjaus
muuttamaan tilakohtaiseksi [asndoloon ja vakiovalosaaton perustuvaksi ohjaukseksi energiatehok-
kuuden parantamiseksi. Uusien valaisimien suunnittelussa suositellaan toteutettavaksi tilakohtai-
set valaistusmallinnukset hyvan valaistuksen varmistamiseksi.

Suositellaan tarkastelemaan sdahkdautojenlatauksen tarpeellisuutta henkilokunnan ja asiakkaiden
kayttoa varten seka aurinkosahkojarjestelman tarpeellisuutta energiatehokkuuden paranta-
miseksi. Sdhkdautojen lataamisessa tulee ottaa huomioon mahdollinen kiinteiston sdhkonkulutuk-
sen kasvaminen ja huipputehojen nousu.

Kiinteistdssa havaittiin kirjava kokoelma erilaisia palovaroittimia, joita on asennettu tiloihin eri
aikoina. Palovaroittimien valmistajien suosittelema varoittimien kadyttéika on kymmenen vuotta,
selkedsti osa varoittimista on tdman ian ylittanyt.

Suositellaan vaihtamaan kiinteistéssa olevat palovaroittimet uusiin tai toteuttamaan kiinteist66n
palovaroitinjarjestelma.

Muut kiinteistossa tehtavat korjaus- ja muutostydhankkeet maarittelevat omalta osaltaan sahko-
ja IT-jarjestelmien muutostoiden osuutta ja maaraa. Sahko- ja IT-jarjestelmien uusiminen omana
hankkeenaan ei usean jarjestelman kohdalla ole kustannustehokasta, uusimiset suositellaan yh-
distamaan muiden hankkeiden yhteyteen harkinnan mukaan.

1.4 Turvallisuuteen ja terveellisyyteen vaikuttavat tekijat

Suurempia tai akuutteja toimenpiteita vaativia, turvallisuutta heikentavia seikkoja ei havaittu.
Lahtotietojen ja haastattelujen perusteella kohteessa ei ole ilmennyt merkittavia sisdilmaongel-
mia, eika niihin viittaavia tekijoita tarkastuksella havaittu. Sisdilman lampotilojen kanssa on tilojen
kayttajien kertoman mukaan ollut ajoittain ongelmia erityisesti vanhan osan paivdkotitilojen
osalta; tiloissa on ollut talviaikaan kylma ja ulkoseinan lapi on havaittu kylmia ilmavirtauksia. Em.
asiat ovat jarkevaa tarkastaa muiden selvitysten (lampoékamerakuvaus) yhteydessa. Vaihtoehtoi-
sesti ulkoseindrakennetta voidaan tutkia tarkemmin rakenneavausten avulla korjaustoimenpitei-
den madrittelemiseksi.

Tilojen terveellisyyteen liittyen suositellaan kaikkien tulevien korjausten yhteydessa huomioitavan
seuraavat seikat:

e jaan muodostuminen raystaille
— lampovuotoja voidaan tarkastella esim. lampdkuvauksen tai rakenneavausten avulla
— my0s rakenteiden yli vaikuttava paine-ero on syyta tarkastella ja sdataa tarvittaessa

e asbestin ja muiden haitta-aineiden selvitys viimeistadn saneerausten yhteydessa (lakivelvoite)
— alkuperdinen osa

e vanhentuneet palovaroittimet ja niiden toiminnan luotettavuus.

— Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com

7/68



3

4.1

Kuntoarvio 8/68
Lohilahden koulu

4.5.2022

Kohteen yleistiedot

Kuntoarvion kohteena on Lohilahden koulurakennus, joka on valmistunut vuonna 1964 ja sita on
laajennettu vuonna 1999. Laajennuksen yhteydessa alkuperdiseen osaan on toteutettu peruskor-
jaus.

Kiinteiston yleis- ja laajuustiedot on saatu tilaajan toimittamista lahtotiedoista.

Kayttotarkoitus koulurakennus

Valmistunut 1964/1999

Rakennuksia 1 kpl

Tilavuus ei tiedossa

Kerrosluku 1 + kellarikerros + osittainen ullakkokerros
Kerrosala 1301,5 m? (vuoden 1999 suunnitelman perusteella)

Tiedossa olevat suurimmat korjaukset:

1999 laajennus ja alkuperdisen osan peruskorjaus
Yleista

Kuntoarvion laajuus, tarkoitus ja tavoite

Toimeksiannon laajuutena on kiinteiston kuntoarvio (RAK, LVI, S) ja pitkdn tdhtdimen suunnitel-
man laadinta. Kiinteistdkierros suoritettiin 7.4.2022.

Kuntoarvion paatarkoituksena on arvioida kiinteistoon kuuluvien rakennusten, rakenteiden, ra-
kennusosien ja taloteknisten jarjestelmien nykyista kuntoa, vaurioita, korjaustarpeita seka lisatut-
kimuksien tarpeita seuraavan 10-vuoden ajanjaksolla. Kuntoarvion perusteella suositelluille toi-
menpiteille annetaan karkeat kustannusarviot.

Kiinteistdon kuntoarvio suoritetaan tarkastellen alkuperaisissa piirustuksissa esitettyja rakennerat-
kaisuja seka tarkastamalla kiinteist6. Kiinteistokierros suoritetaan rakenne-, LVI- ja sdhkotekniikan
asiantuntijoiden toimesta.

Kuntoarvion tavoitteet:

e arvioida rakenteiden seka jarjestelmien kunto ja korjaustarpeet

e antaa suositeltaville korjauksille ja toimenpiteille kustannusarviot

e tarkastella huoneistojen seka yleisien tilojen kuntoa ja huoltotoiminnan toimivuutta

e paikantaa mahdolliset kiireelliset korjaustarpeet ja lisatutkimuksia edellyttavat rakennusosat
tai jarjestelmat

e paikantaa mahdolliset turvallisuusriskit seka arvioida kiinteistén toiminnallisuutta

e |uoda kokonaisvaltainen asiakirja kohdekiinteistosta selventamaan kiinteiston omistajan jarjes-
telmallisen kunnossapidon suunnittelua.

Lahtotiedot ja kayttajakysely

Kaytettavissa oli edella mainittujen yleis- ja korjaushistoriatietojen lisaksi laajennuksen ja perus-
korjauksen suunnitelmia kattavasti seka joitakin alkuperaisia suunnitelmia.

Erillista kayttajakyselya ei kuntoarviossa suoritettu. Kiinteistokierroksen yhteydessa haastateltiin
kiinteiston kayttajia. Kayttdjien huomioita on mainittu ko. rakenteita tai jarjestelmia koskevissa
kappaleissa.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Kuntoarvio 9/68
Lohilahden koulu
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Kuntoluokitus

Tilojen ja rakenteiden kunnon ja korjaustarpeiden maarittamisen apuna kaytettiin kuntoluokitusta
KL 1 - 5. Kuntoluokat ja niiden toimenpidearviot on esitetty taulukossa 1.

Taulukko 1. Rakenteiden ja jérjestelmien kuntoluokitus ja sen mukainen toimenpidearvio

KL1 Heikko Uusitaan 1...5 vuoden kuluessa

KL2 Vilttava Peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6...10
vuoden kuluessa

KL3 Tyydyttava Kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus
6...10 vuoden kuluessa

KL4 Hyva Hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa

KL5 Uusi Uusi, ei toimenpiteitad seuraavan 10 vuoden kuluessa

Tilakohtaisia kuntoluokituksia tarkasteltaessa tulee huomioida, etta tilassa oleva yksittdinen vau-
rio / puute vaikuttaa koko tilan kuntoluokitukseen.

Pitkan tahtaimen suunnitelmaa laadittaessa huomioidaan kuntoluokitus, mutta rakenteen tai tilan
ollessa vahaisella kaytolla tai vaurioiden ollessa ainoastaan esteettisid, ei korjausta valttamatta
esiteta tehtavaksi kuntoluokituksen mukaisessa aikataulussa. Talloin pyrkimyksena on aikataulut-
taa hankkeita teknisten tarpeiden mukaisesti huomioiden kuitenkin taloudellisuus, jolloin voidaan
esteettisista syista tehtavia korjauksia siirtda kunnossapitojaksossa sopivampaan ajankohtaan.

Tarkastuksessa kaytettavat mittalaitteet ja apuvalineet

Kuntoarvio suoritetaan padosin kayttden aistinvaraisia arviointimenetelmia. Rakenteiden kosteus-
pitoisuutta arvioidaan pintakosteusilmaisimen avulla ja kuntoarvioissa voidaan kayttda myos
muita rakenteita rikkomattomia apuvalineitd, mittalaitteita ja tyokaluja.

Pintakosteusilmaisimen kayttd kosteuspitoisuuden arvioinnissa

Kuntoarviossa rakenteiden kosteuspitoisuutta arvioidaan pintakosteusilmaisimella ja paaosin pin-
takosteusilmaisinta kaytetddan markatilojen kosteuspitoisuuden arviointiin. Pintakosteudenilmaisi-
men toiminta perustuu suurtaajuudella tapahtuvaan materiaalin dielektrisyysvakion mittaukseen.
Laite mittaa materiaalin kosteuden 25...50 mm syvyydesta. Mittaustulos on antureiden valisen
alueen keskiarvo. Mittalaite antaa virheellisen tuloksen, mikali mittaussyvyydelld on metallia (put-
ket, sdhkovastuskaapeloinnit, peltiverhoukset, jne.).

Pintakosteudenilmaisimella tehtyjen havaintojen tarkastelussa ja tulosten arvioinnissa tulee huo-
mioida, ettei kyseiselld menetelmalla kyetda mittaamaan rakenteen kosteuspitoisuutta vaan aino-
astaan arvioimaan materiaalien kosteuspitoisuutta. Saatujen arviointituloksien luotettavuutta on
tarkasteltava huomioimalla rakennetyyppi, pintamateriaali, vedeneristyskerroksen sijainti ja
tyyppi seka rakenteiden kuivana oloaika (aikavali, jolloin ei ole suoritettu rakenteita kastelevaa
kayttoa).

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Nykyisesti yleisin markatilojen rakenne koostuu keraamisesta laatoituksesta, kiinnityslaastista ja
vedeneristavasta kerroksesta. Edelld mainitussa rakenteessa keraamisen laatoituksen saumojen
lapi kulkeutuu kosteutta, joka vedeneristyskerrosta pitkin kulkeutuu kaivoon tai haihtuu raken-
teesta pois kuivana oloajan yhteydessa. Kuivana oloajan on yleisen suosituksen mukaisesti oltava
yli kolme kuukautta, etta rakenteille vaurioitumisriskia aiheuttavaa rakenteen kosteuspitoisuutta
kyetaan pintakosteusilmaisimella toteamaan riittdvan pienella virhemarginaalilla.

Pitkan tahtdimen suunnitelma (PTS)

Pitkdn tahtdimen suunnitelma (PTS) kasittda seuraavan 10-vuoden ajalle kuntoarvion perusteella
esitettavat jatkotoimenpiteet. Pitkdn tahtdimen suunnitelmassa huomioidaan kunnossapito-, ylla-
pito- ja korjaustoimenpiteet sekda mahdolliset tarkempia tutkimuksia, selvityksia tai kartoituksia
edellyttavat jatkotoimet.

Pitkdn tahtdaimen suunnitelmaan merkitaan ajankohtaesitys, jolloin toimenpide on suositeltavasti
suoritettava ja suuremmissa hankkeissa merkitdan ajankohtaehdotus myds paaasiallisien valmis-
teluvaiheen tehtadvien osalta, kuten mm. kuntotutkimus- ja suunnittelutyot kustannusarvioineen

(sis. alv 24 %).

Jatkotoimenpiteiden kustannusten arviointi

Kustannusarviot laaditaan kiinteiston tarkastuksessa tehtyjen havaintojen ja Iahtotiedoista saatu-
jen laajuustietojen perusteella, jolloin arvioidaan eri toimenpiteiden kokonaislaajuus. Korjaus-
hankkeissa on useita yksil6llisida toimenpiteita ja kaikilla korjaustoilla on oma yksikkdhintansa. Laa-
juustietojen ja aikaisemmista hankkeista kerattyjen yksikkéhintojen perusteella arvioidaan hank-
keen karkea kokonaiskustannus, jossa huomioidaan tydmaan oheiskustannukset.

Kiinteistdon kuntoarviovaiheen jalkeen voidaan kuitenkin joutua suorittamaan jatkoselvityksia
(mm. kuntotutkimuksia), joissa eri tutkimusmenetelmien ja laboratorioanalyysien perusteella py-
ritddn maarittamaan tarkemmin korjaustarpeet sekd —-menetelmat. Tutkimustuloksien perusteella
kustannusarvioita yleensa tarkennetaan selvasti. Suunnitteluvaiheessa maaritetaan hankkeiden
sisdlto seka toimenpiteiden laajuus, jonka perusteella urakoitsijat tarjouksensa laskevat, joten
mya0s suunnittelun aikana tehtavilla ratkaisuilla on merkittava vaikutus muodostuviin kustannuk-
siin (mm. materiaalivalinnat, korjausmenetelmat, jne.).

Kustannusarviot sisaltavat arvonlisaveron, mutta tilaajan on huomioitava budjetoinnissa, etta kus-
tannusarvio ei sisélld hallinnosta aiheutuvia kustannuksia (hallinnointikulut, jne.). Suunnittelu-,
rakennuttamis- ja valvontakustannukset sisdltyvat kustannusarvioon, ellei asiasta ole erikseen
mainittu. Suunnittelu-, rakennuttamis- ja valvontakustannukset ovat yleisesti luokkaa 8-20 %
urakkahintaan nahden riippuen hankkeen koosta. Pienemmissa hankkeissa kulut ovat prosentuaa-
lisesti suurempia.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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5 Rakennetekniikka

Rakenneosille on madritetty arvioituja keskimaaraisia kayttoikia ohjekortissa RT 18-10922, Kiin-
teiston tekniset kayttoiat. Taulukossa R = rakennuksen kayttoika.

Tunnus Tila/rakenne/jarjestelma Keskimaardinen tekni- Tilan/rakenteen/jirjes-
nen kayttoika telman ika (aikavali

edelliseen kokonaisval-

Rasitusluokka: normaali . .
taiseen korjaukseen)

(tai erikseen mainittu)

113 Kuivatusrakenteet
Salaojajarjestelma
1131 (1950...2000) 40 v. 23/58 vuotta (oletus)
115 Alueen paillysrakenteet
1151, Bitumiset paallysteet kuten | 20 v. Osittain 23 vuotta, muilta
1152 asfaltti 5...12 v paikkakorjaus osin ei tiedossa
1151, . S 25..40 v.
1152 Betoniset pihakiveykset 4..10 vauriokorjaukset 23/58 vuotta
1153 Oleskelu- ja leikkialueiden | 40 v. 23 vuotta (oletus)

paallysteet Huolto vuosittain

116,117 | Aluevarusteet ja -rakenteet

1161 Talovarusteet (lipputangot | 40 v. Ei tiedossa
yms.)

Kivirakenteiset aidat ja

1173 . 50v. 23 vuotta
muurit
1173 Puurakenteiset aidat 30v. 23/58 vuotta (oletus)
5...15 v. huoltomaalaus
1174 ?etqnlrakentelset portaat S0V, 23/58 vuotta
ja luiskat
122 Perustukset ja alapohjat
R
1222 Harkko- tai betonisokkeli 5 v. tarkastusvali 23/58 vuotta
20 v. huoltovili
Maanvarainen betoni- R
laatta, 13 6neriste ala-
1223 aatta, lammoneriste ala . | 5...10v. kosteuskartoitus | 23/58 vuotta
puolella, EPS, polyuretaani T N
pinnoitteen paalta
tms.
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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124 Julkisivut
30...50v.
1241 Lautaverhous 5..20 v. huoltoksittely 23 vuotta
30...50 v.
1241 Rappaus 10...20 v huoltokasittely >8 vuotta
40 v.
1241 Pinnoittamaton betoni 15 v. elementtisaumojen | 23/58 vuotta
uusiminen
50v.
1242 Puuikkunat 5...15 v. huoltomaalaus 58 vuotta (oletus)
3...12 v. tiivistaminen
60 v.
1242 Puu-alumiini-ikkunat 8...15 v. huoltomaalaus 23 vuotta
3...12 v. tiivistdminen
60 v.
1243 Metalliulko-ovet 5...15 v. huoltomaalaus 23/58 vuotta (oletus)
ja tiivistys
40 v.
1243 Puu-ulko-ovet 5...15 v. huoltomaalaus 23/58 vuotta (oletus)
ja kayntisovitus
126 Vesikatot
Sinkitty ja maalattu rivipel- | 60 v.
12 2 |
63 tikate 10...15 v. huoltomaalaus 3/58 vuotta (oletus)
1264 Raystaskourut ja syoksytor- 25 40V, 23 vuotta
vet
Kulkusillat, lape- ja katto-
1264 . 2
6 tikkaat, lumiesteet >0V 3 vuotta
13 Tilaosat
1332 Kui ilat, linol -
33 uivat ‘tl ?f’ ino eum‘ 30 vuotta 23 vuotta (oletus)
/muovipaillyste, lattiat
1332 Kuivat tilat, keraaminen 50 vuotta 23 vuotta (oletus)
lattialaatta
25...40v. 23 vuotta, liikuntasalin
1332 Kuivat tilat, parketti 5...15 v. hionta- ja lak- parketti uusittu kertaal-
kaus leen
Markatila, laatta ja massa-
mainen vedeneriste
1332 20... . 2
33 (RakMK C2/1999 mukaan 0..30v 3 vuotta (oletus)
toteutettu)
1332 Markatila, muovimatto 20 v. 23 vuotta (oletus)
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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11 Alueosat

113 Kuivatusrakenteet
Rakennekuvaus

Kaytettavissa olleiden suunnitelmien perusteella laajennusosalla on muoviputkilla toteutetut sala-
ojat. Alkuperaisesta osasta ei ole tietoja kdytettavissa. Myoskaan salaojien kunnosta tai huoltohis-
toriasta ei ole tietoja.

Kierroksen aikana havaittu salaojien tarkastuskaivoja, tosin rakennuksen vierustoilla oli lunta tar-
kastusajankohtana. On myds mahdollista, etta salaojitus on toteutettu kaivottomana tai erityisesti
vanhalla osalla sita ei ole. Huomioitavaa on, ettd mikali jarjestelma on kaivoton, sen tarkastusta
tai huoltoa ei ole mahdollista tehda ja jarjestelman laskennallinen kayttdika lyhenee merkittavasti
(n. 25 % eli n. 10 vuotta).

Vanhan osan perusmuurien kosteudeneristyksesta ei ole tietoja, eika niita havaittu tarkastuskier-
roksen yhteydessa. Laajennusosan kellarikerroksen seinustalla oli paikoittain havaittavissa bitumi-
sivelya tai vastaavaa perusmuurin ulkopinnassa.

Sadevedet ohjataan vesikatoilta sadevesikourujen ja syoksytorvien avulla osittain suoraan raken-
nuksen vierustoille ja osittain sadevesikaivoihin. Sadevesien ohjausta on kasitelty myos LVI-teknii-
kan yhteydessa.

Havainnot

Sadevesikouruissa on havaintojen perusteella ollut yksittaisid vuotokohtia ja lisdksi kouruihin on
kertynyt jaata. Syoksytorvissa oli jonkin verran mekaanisen rasituksen (térmaykset/ilkivalta) ai-
heuttamia vaurioita. Laajennusosan yksi syoksytorvi oli irrotettu kiinteistohuollon toimesta paikal-
taan jaatymisen takia. Sade- ja sulamisvesi lammikoituu paikoittain ja esim. laajennusosan sisdan-
kdynnin edustalle kertyy sadnnollisesti vetta ja talvisin jaata.

Lisdksi vanhan osan vierustojen kallistukset ovat paikoittain rakennukseen pain. Vanhalla osalla on
jonkin verran hallitsemattomaan kosteusrasitukseen viittaavia jalkia sokkeleissa, mutta kellariker-
roksen maanvastaisissa rakenteissa niitd ei havaittu lukuun ottamatta vanhan osan kellarikerrok-
sessa sijaitsevaa entista polttoainevarastoa, jonka seinissa oli selkeita kosteusjalkia. Ko. tilan latti-
assa kulkee osittainen avoviemardinti ulkopuolisia hulevesia varten. Hulevesiasioita ja korjaussuo-
situksia on kasitelty myos LVI-osiossa. Sade- ja hulevesien ohjauksen parantamisen korjaussuun-
nittelu on budjetoitu PTS:d3an. Samoin sadevesijarjestelmien huoltokunnostuksia on budjetoitu
PTS:aan.

Salaojien ja sadevesiviemarien suositeltu huuhteluvali on noin 5 vuotta. Mikali sita ei ole hiljattain
tehty, suositellaan sita tarkastusjakson alkuun. Samassa yhteydessa on suositeltavaa laatia ainakin
suuntaa antavat sijaintipiirustukset esim. salaojakaivojen sijaintien osalta, mikali ne ovat maanpin-
nan alla.

Kuntoluokka: 3

Salaojien kuvaus / huuhtelu 3000 € noin 5 v. vélein

Sade- ja hulevesien ohjauksen korjaussuunnittelu 5000 €

Sadevesijarjestelman huoltokunnostukset 3000€ budjettivaraus
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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e A

takia

Laajennusosan syéksytorvi irrotettu jddtymisen

Vanhan osan vierustalla olevan varaston vie-

relle kertyy sulamisvesid, samoin laajennusosan
kellarikerroksen ulko-ovien edustalle

5.1.2

Kosteusjdlkié vanhan osan kellarikerroksen en-
tisen polttoainevarastotilan seindssd

115 Paallysrakenteet

Rakennekuvaus:

Entisen polttoainevaraston lattiassa kulkee
"hulevesioja".

havaintojen perusteella asfaltoituja tai sorapaallysteisia. Muilta osin piha-alueet ovat oletettavasti
Havainnot:

Piha-alueita ja paallysrakenteita ei saatu lumitilanteesta johtuen tarkastettua. Kulkuvaylat ovat
nurmipintaisia ja lisdksi leikkialueilla on kadytetty niihin tarkoitettuja alustoja. Rakennuksen vierus-

toilla on n. 500 mm levea sepel6inti niilla osin, kun rakennus rajautuu nurmialueeseen tai istutus-
alueeseen. Sisdadankdyntien edustoilla on kdytetty betonilaatoitusta.

Kuntoluokka: -

toitu suuntaa antavasti PTS:d4n. Toteutus erillisen harkinnan/tarpeen mukaan.
Sitowise Oy

Piha-alueiden kuntoa ei pystytty lumitilanteen takia havainnoimaan. Oletettavasti paallysrakentei-
den vahintaankin osittaiset huoltokunnostukset ovat ajankohtaisia Iahivuosina ja niita on budje-

Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli

Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset
Asfaltointien paikkakorjaus (budjettivaraus) 10000 € Tarpeen mukaan
Muiden paallysrakenteiden huoltokunnostuk- | 10 000 € Tarpeen mukaan

set (budjettivaraus)

Valokuvat »

o

Vanhan osan pdddyssd kallistukset rakennuk-
seen pdin

Vanhan osan rakennuksen vierustaa Kivilaatoitusta ndkyvissd syvennyksessé

5.1.3 116, 117 Aluevarusteet ja -rakenteet

Rakennekuvaus ja havainnot:

Kohteena on koulurakennus ja piha-alueella sijaitsee lukuisia liikuntaan ja leikkimiseen tarkoitet-
tuja laitteita/alueita. Piha-alueella on erillinen leikkipuistoalue ja lisdksi kaukalo. Piha-alueella ja
koulurakennuksen yhteydessa on betonirakenteisia tukimuureja.

Lisaksi rakennuksen ldheisyydessa sijaitsee alueen rakennuksia palveleva lampokeskus, mutta se
ei kuulu varsinaisesti kohderakennukseen eika sen rakenteita tarkasteltu tarkemmin. Lampotek-
niikkaan liittyvia asioita on kasitelty LVI-osiossa.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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sen huoltokunnostus alkaa olla ajankohtainen.

jateastioita, penkkeja jne.).

vat nopeasti.

Aluevarusteiden ja -rakenteiden

huoltokunnostukset tai uusimiset

8000 €
Leikkivalineiden uusimiset

20000 €

Kuntoarvio

Lohilahden koulu

4.5.2022

Varavoimalaitteiston suojarakennelma on toteutettu vanhan osan vierustalla puurakenteisena ja

Sisdankayntien yhteydessa on betonirakenteisia portaita. Piha-alueella on puurakenteisia ai-

toja/kaiteita sekd muita tyypillisiad aluevarusteita (mm. lipputankoja, valaisinpylvaitd, hiekoitus- ja

Merkittavia vaurioita tai puutteita ei havaittu em. varusteissa ja rakenteissa eika nain ollen tar-

vetta laajamittaiselle, kiireelliselle uusimiselle ole. Esim. puurakenteisissa kaiteissa/aidoissa oli
kuitenkin havaittavissa verrattain runsaasti tummentumaa ja puuosien haristumaa. Aluevarus-
Kuntoluokka: 3

teille ja -rakenteille on budjetoitu huoltoon ja kunnostuksiin tai varusteiden uusimisiin liittyvia

Kustannusarvio

kustannuksia tarkastelujakson ajalle. Erityisesti koulukdytdssa leikki- ja muut pihavarusteet kulu-
Toimenpide-ehdotukset

Muut tarkennukset

kastelujaksolla

Tarpeen mukaan, budjettivarauksia tar-

Budjettivaraus, jaettu tarkastelujaksolle

Leikkipuisto ja urheilukenttd/kaukalo

Roska- ja hiekotusastioita

Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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|

Betonirakenteinen tukimuuri uuden osan vie- Betonirakenteinen tukimuuri laajennusosan
rustalla kellarin siséénkdynnin vierustalla

5.2 12 Runkorakenteet

5.2.1 122 Perustukset ja alapohjat

Rakennekuvaus:

Rakennus on perustettu kaytossa olleiden suunnitelmien perusteella maanvaraisten betoniantu-
roiden varaan. Alapohjat ovat maanvastaisia betonilaattoja. Kaytettavissa olleiden suunnitelmien
perusteella laajennusosalla on kaytetty alapohjan alapuolisena lammoneristeena EPS-levya, jota
on reuna-alueilla (1,5 m) 150 mm ja keskiosilla 75 mm paksuinen kerros. Lisaksi lattialammityk-
sella varustetuissa tiloissa on 50 mm lisdlammoneristys. Alkuperaisen osan alapohjarakenne on
alkuperaisten ARK-suunnitelmien perusteella toteutettu kaksoisbetonilaattarakenteena, mutta
tarkempia tietoja ei ollut kaytettavissa.

Havainnot:
Perustusrakenteissa ei havaittu puutteita tai merkittavia vaurioita, painumia tai muuta vastaavaa.

Alapohjarakenteissa esiintyy yksittaisesti rakenteelle tyypillista halkeilua, joka ei kuitenkaan edel-
Iyta erillisia korjauksia ja halkeamat voidaan korjata muiden toimenpiteiden, kuten lattiapintama-
teriaalien uusimisen, yhteydessa. Kuivumiskutistumasta aiheutuneita rakoja on liséksi havaitta-
vissa laajennusosan kellarikerroksen alapohjaliittymissa. Em. tilat ovat sekundaarikaytossa eika
niidenkdan osalta tarvetta erillisille toimenpiteille ole. Pintamateriaaleja on kasitelty jaljempana
kohdassa 5.5.2.

Alapohjarakenteissa tai kellarikerrosten maanvastaisissa seindrakenteissa ei havaittu viitteita ko-
honneista kosteuspitoisuuksista pistokoeluonteisesti pintakosteudenilmaisimella tarkasteltuna.
Poikkeuksena oli alkuperadisen osan kellarikerroksessa sijaitseva tekninen tila, josta tehtyja havain-
toja on kasitelty tarkemmin jaljempana.

Kuntoluokka: 4

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset
Maanvastaisten rakenteiden kosteuskartoitus Huoltotoimenpide n. 5 v. vélein
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Valokuvat

Yieiskuva vanhan osan kellarikerroksesta Yleiskuva uuden osan kellarikerroksen pilari-lat-
tia-seindliittymdstd.

123 Runko

Rakennekuvaus:

Vanhan osan kellarikerros on betonirunkoinen ja maanpinnan yldapuoliset kerrokset ovat paaasi-
assa puurunkoisia. Vanhalla osalla on kellarikerroksen lisdksi 1 maanpaallinen kerros ja lisaksi IV-

konehuone 2. kerroksessa/ullakolla. Vanhan osan IV-konehuone on rakennettu laajennuksen yh-
teydessd vuonna 1999.

Laajennusosan kellarikerros on betonirunkoinen ja maanpinnan yldpuolinen osa on puurunkoinen.

Seka vanhalla osalla etta uudella osalla olevat kellarikerrokset eivat kata koko rakennuksen alaa ja
ne osat, joissa ei ole kellarikerrosta, on merkitty kaivamattomaksi/rakentamattomaksi tilaksi. Kai-
vamattomiin alueisiin ei ole kulku-/tarkastusaukkoja eiké nain ollen ole tietoa, onko ko. alueet
taytetty maa-aineksella vai onko niissa esim. rydmintatiloja.

Havainnot:

Runkorakenteissa ei havaittu merkittavia, rakenteiden lujuuteen tms. vaikuttavia vaurioita/puut-
teita. Runkorakenteiden pienet vauriot, kuten mekaanisesta rasituksesta johtuvat pintavauriot ja
pienet halkeamat, on jarkevinta paikkakorjata muiden korjaushankkeiden yhteydessa.

Puurunkoisilla osilla on havaittavissa rakenteelle tyypillisid halkeamia sisdkuoren levyjen liitok-
sissa, mutta tdma ei liity rungon vaurioitumiseen vaan rakenteiden lampéliikkeisiin.

Vanhan osan muuratussa lansipdatyseindssa havaittiin lisdksi jonkin verran halkeilua.

Kuntoluokka: 4

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio = Muut tarkennukset
Ei erillisid toimenpide-ehdotuksia - Halkeamien kunnostus yms. esim. mui-
den sisdpuolisten korjaustoiden yhtey-
dessa
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Valokuvat

L

Halkeama vanhan osan ldnsipdddyn ulkoseindn Laajennusosan liikunta-/juhlasalin puupilari-
sisdkuoressa palkkirakenteita

2100 )
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ARK-leikkauspiirustus A-A vanhasta osasta ARK-leikkauspiirustus B-B laajennusosasta

53 124 Julkisivut

53.1 1241 Ulkoseinat

Rakennekuvaus:

Kellarikerrosten ulkoseindt ovat betonirakenteisia. Betonijulkisivujen maanpdaalliset osat ovat
maalaamatonta betonia.

Maanpinnan ylapuoliset ulkoseindrakenteet koostuvat puurakenteisesta rungosta lukuun otta-
matta vanhan osan paatyseinid, jotka ovat tiili-villa-tiilirakenteisia.

Julkisivuverhouksena on padasiassa vaaka-/pystylaudoitus. Alkuperaisella osalla on lisdksi kaytetty
levyverhousta ja rappausta (vanhan osan paatyseinat ovat tiilimuurattuja ja rapattuja).

Ulkoseindrakenteiden sisdakuoret ovat maanpinnan ylapuolisilla osilla pddasiassa levyrakenteisia
lukuun ottamatta tiilirakenteisia seinid, jotka ovat tasoitettu ja maalattu. Liséksi IV-konehuonei-
den ulkoseinien sisdkuorena on reikapeltiverhoilu. Kellarikerrosten osalta ulkoseinien betonisisa-
kuori on maalattu tai tasoitettu ja maalattu.

Laajennusosan kellarikerroksen seinien betonielementeissa ja uuden sekd vanhan osan sokkelei-
den saumoissa kaytetty elastista massaa.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Lahtotietojen perusteella laajennusosan puurunkoisten osien ulkoseindrakenne US1 on seuraava:

19..21 mm ulkoverhouslauta (ulkokuori)

- puukoolaus ristiin (22x100, K600)

9 mm tuulensuojalevy GTS9

150 mm puurunko (50x150, K600) ja lammaoneriste (mineraalivilla)

- héyrynsulkumuovi

11..13 mm kipsilevy (Gyproc EK13) ja hallin alaosassa LUJA-levy (2500 mm korkeuteen)

- pintakasittely

Vuoden 1999 peruskorjaussuunnitelmien mukaan alkuperdisen osan ulkoseindrakennetta on
muutettu/peruskorjattu laajennuksen yhteydessa. Vanhan osan puurunkoisten osien ulkoseinéra-
kenne US2 on seuraava:

19..21 mm ulkoverhouslauta (ulkokuori)

- puukoolaus ristiin (22x100, K600)

9 mm tuulensuojalevy GTS9

50 mm puurunko (50x50, K600) ja lammoneriste (mineraalivilla)
150 mm vanha rakenne

- pintakasittely
Havainnot:

Julkisivujen puuverhoilut on ldht6tietojen perusteella kunnostettu tai osittain uusittu vuonna
1999, jolloin laajennusosa on rakennettu. Puuverhoiluissa on jonkin verran tummentumia, maali-
pinnan vaurioita ja puuosien haristumaa. Puujulkisivupintojen kuluminen vaihtelee myos ilman-
suuntien mukaan. Puuverhoilujen huoltokunnostukseen on syyta varautua tarkastelujakson ai-
kana.

Rapattujen ja tiilimuurattujen (ainoastaan vanhalla osalla) julkisivujen osalta niiden korjaushistori-
asta ei ollut tietoja, todennikdisesti ne ovat huoltomaalattu laajennuksen/peruskorjauksen yhtey-
dessa. Rappauksessa on lansipdadyn seindn nurkkauksessa vaurio, joka on todennakoisesti saanut
alkunsa mekaanisesta vauriosta. Kun rappaus vaurioituu, paasee rappauksen ja alusrakenteen va-

liin vetta ja rappauksen vaurioituminen nopeutuu ja laajenee. Liséksi vanhan osan tiilimuuratussa

ja rapatussa piipussa on vaurioita erityisesti piipun yldosassa, ja rappausta seka rapautunutta tiilta
on tippunut mm. vesikatolle.

Muilta osin rappauksessa on havaittavissa lahinna tummentumaa ja pienta halkeilua. Rappausten
huoltokunnostus tai jopa uusiminen saattaa tulla ajankohtaiseksi tarkastelujaksolla, mutta toi-
menpiteiden laajuus ja kaytettavat menetelmat on paatettava erillisen harkinnan mukaan tavoi-
teltu kayttoika huomioiden.

Vanhan osan julkisivujen ylaosissa kaytetyissa rakennuslevyissa (LUJA-levy tms.) on jonkin verran
vaurioita, tummentumaa ja valumajalkia (todennikoisesti raystaskourun tulvimisen ja/tai rays-
taille kertyvan jaan sulamisen seurauksena). Levyjen uusimiselle ei ole kiireellista teknista tar-
vetta, mutta niiden uusimista suositellaan harkitsemaan muiden, laajempien julkisivukunnostus-
ten yhteydessa. Levyjen osalta mahdollisissa korjaustoimenpiteissa tai levyjen uusimisessa on
huomioitava, etta levyt saattavat sisaltaa asbestia.

Sokkeleiden osalta erityisesti vanhalla osalla on havaittavissa pintavaurioita ja hallitsemattomaan
kosteusrasitukseen viittaavaa kalkkiharmetta. Sokkeleiden elementtisaumausten uusimiseen on
varauduttava tarkastelujakson aikana ja uusimisen kustannuksia on budjetoitu PTS:aan.

Kuntoluokka: 3

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Kustannusarvio = Muut tarkennukset

Sokkeli- ja ulkoseinarakenteiden paikkakorjaus, elas- | 10 000 €
tisten saumamassojen uusiminen

Puujulkisivujen huoltokunnostus (budjettivaraus) 15000 €

VaIkvat

Korkeampi osa on laajennusosa, joka on puu-
verhoiltu. Matalampi osa on alkuperdinen ja se
on pdétyjen osalta tiilimuurattu ja rapattu. Sei-
nien yldosissa on lisdksi levyverhous.

Vanhan osan ldnsijulkisivun rappausvaurio Vanhan osan eteldjulkisivua

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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J_ulklflvwen puuve'rhoukSIssa tummentumaa ja Vanhan osan levyverhoilua ja rappausta
jonkin verran haristumaa

Vanhan osan julkisivujen yléosissa kdytetyissd

kivilevyissd jonkin verran mekaanisesta rasituk- Piipun yléosan vaurioita
sesta aiheutuneita vaurioita ja tummentumaa

(levy saattaa sisdltdd asbestia)

|- -

Laajennusosan sokkelia/kellarin maanvastaista
seindd

Vanhan osan eteldseinustan sokkelia

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Kuntoarvio
Lohilahden koulu
1242, 1243 Ikkunat ja ulko-ovet

4.5.2022
Rakennekuvaukset ja havainnot:

23/68
e Vanhan osan ikkunat ovat ainakin padosin kaksipuitteisia ja sisdan aukeavia puuikkunoita
e uuden osan ikkunat ovat 2-puitteisia, MSE-mallisia puu-alumiini-ikkunoita

— osa lasiaukollisia ja osa umpinaisia.

o ulko-ovet ovat potkupellilld varustettuja, maalattuja puuovia tai maalattuja terasovia
kanaan tuomaa kulumaa ja pinnoitevaurioita.

Ikkunoissa tai ulko-ovissa ei havaittu merkittavia puutteita tai vaurioita, [ahinna yleista kayton mu-

Ikkunoiden osalta erityisesti puuosien kulumaa ja haristumaa on vanhalla osalla, jossa on alkupe-
raiset puuikkunat. Ikkunat ovat huoltokunnostettu laajennusosan rakentamisen yhteydessa. Ikku-

noiden huoltokunnostuksilla niiden kayttoikaa saadaan vield jatkettua tai vaihtoehtoisesti niiden
kisivujen tai ulkoseinarakenteiden peruskorjaus.

uusimista suositellaan harkitsemaan, mikali rakennukseen toteutetaan esimerkiksi kattavampi jul-
Laajennusosalla on nykyaikaiset puu-alumiini-ikkunat, joilla on vield kaytt6ikaa runsaasti jaljella
eikd niihin kohdistu merkittavia uusimis-/korjaustarpeita tarkastelujaksolla normaaleja huoltokun-
nostuksia lukuun ottamatta.

Mydskaan ikkunapellityksissa ei havaittu yleista kulumaa ja pienida maalipinnan vaurioita lukuun
myds alkuperaisellad osalla.

ottamatta laajempia uusimistarpeita. Ikkunapellit ovat havaintojen perusteella vuodelta 1999,

Ulko-ovissa on ikkunoiden tapaan yleista kulumaa ja esim. puuovien osalta puuosien haristumaa,
nuksia on budjetoitu PTS:dan tarkastelujakson ajalle.

ei kuitenkaan merkittavia toiminnallisia puutteita. Osa ovista on suuremmalla kaytolla ja ne to-

Ikkunoiden ja ulko-ovien huol-
tokorjaukset (budjettivaraus)

dennékoisesti vaativat aktiivisempaa huoltotoimintaa. Ulko-ovien osalta niiden osittainen uusimi-
Kuntoluokka: 3

Valokuvat

nen saattaa tulla ajankohtaiseksi tarkastelujaksolla, mutta sadannéllisilla huoltotoimenpiteilld saa-
Kustannusarvio

5000 €

tetaan saada lisattya ovien kayttoikaa viela tarkastelujakson loppuun ja sen yli. Huoltojen kustan-
Toimenpide-ehdotukset

Muut tarkennukset

Jaettu tarkastelujakson ajalle

Alkuperdisen osan ikkunoita

I

Alkuperdisen osan ikkunoita
Sitowise Oy
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli

Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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!’MN

Sisddnkdynnin terdsovia Terdsovi

125 Ulkotasot (parvekkeet, katokset)

Rakennekuvaus ja havainnot:

Kohteessa ei ole varsinaisia parvekkeita. Rakennuksessa on muutamia syvennyksia, joiden katot
muodostuvat rakennuksen raystasrakenteista ja lattiat ovat betonirakenteisia portaikkoja. Lisaksi
laajennusosalla on puurakenteisia katoksia kellarikerroksen sisdadankdynnin ja lansiseinustan yhtey-
dessa.

Katosrakenteissa ei havaittu merkittavia puutteita/vaurioita, mutta sekd puu- etta betoniosat ovat
huoltokunnostuksen tarpeessa. Kustannuksia on budjetoitu PTS:dan, toteutus esim. mahdollisten
julkisivukunnostusten yhteydessa.

Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset
Huoltokorjaukset (budjettivaraus) 5000 € Puu- ja betoniosat
Vankuvat

Etupihan sisddnkdynnit Laajennusosan seinusta katos

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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54.1
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Laajennusosan kellarikerroksen sisdénkdynnin Sisddnkéyntikatos
lippa

126 Vesikatot

126 Vesikatot

Rakennekuvaus:

Kattotyyppi on loiva harjakatto (n. 1:5), vesikatteena on konesaumattu ja maalattu rivipeltikate.
Vesikatoille on useampia talotikkaita ja katoilla on kulkusillat. Raystailld on ns. tuplaputkimalliset

lumiesteet.

Ylapohjan kantavana runkona ovat puurakenteiset kattokannattajat. Ylapohja tuulettuu havainto-
jen perusteella raystailta. Ylapohjaan on jarjestetty kulku rakennuksen paadyssa olevien kulku-
luukkujen kautta. Huomioitavaa on, ettd luukkujen kautta ei todennakdisesti saada tarkastettua
koko ylapohjaa, sillda vanhan osan yldpohjaan on rakennettu laajennuksen yhteydessa IV-kone-

huone.

Havainnot:

Lumitilanteen takia vesikatteita ei saatu tarkastettua kattavasti. Nakyvilla osilla vesikattopeltien ja
suojapeltien pinnoitteissa havaittiin jonkin verran kulumaa ja vaurioitumista.

Vanhalla osalla sijaitsevassa kansliatilassa on havaittu vesivuoto ylapohjasta, mutta huoltohenkil6-
kunnan kertoman mukaan vuotokohta oli saatu paikallistettua ja korjattua. Vanha vuotokohta oli

nakyvissa kanslian katossa.

Vesikatteella on viela reilusti keskimaaraista, teknista kayttoikaa jaljella eika tarvetta kokonaisval-
taiselle uusimiselle pitdisi olla tarkastelujakson aikana. Vesikatteen kayttoikaa saadaan yllapidet-
tyd/jatkettua saanndllisilla huoltotoimenpiteilla. Vesikatteiden huoltomaalaus on ajankohtainen

tarkastelujaksolla.

Raystaisiin ja sadevesikouruihin on muodostunut paikoittain runsaasti jaata erityisesti vanhalla
osalla ja tdma johtuu todennadkoisesti lampovuodoista, jotka aiheuttavat jaan padottumista rays-
tdille. Vanhan osan pohjoisseinustalla havaittiin lisdksi rdystadnaluslaudoituksen valista tulevia
jaapuikkoja. Huoltohenkilokuntaa informoitiin asiasta kierroksen yhteydessa ja ko. kohta on tar-
kastettava vesikattovuodon varalta. Kohta sijoittui arviolta lumiesteiden kiinnitysalueelle.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Pinnoitevaurioita vesikatteessa ja suojapellityk-

siITOowIiSe

Kuntoluokka: 3-4

Vesikaton/ylapohjan tarkastus ja huolto-
/paikkakorjaukset

Vesikatteiden huoltomaalaus

3000 €

3000 €

kosteusjalkia lammoneristekerroksissa (eli vuotovesi olisi valunut lammoneristekerroksen lapi).
Osa jéljista saattaa olla rakennusaikaisia, mutta osa selkeasti tuoreempia.

Kuntoarvio

Lohilahden koulu

4.5.2022

Vanhan osan ylapohjatilassa havaittiin yksittdisia vuotojalkia, mutta ko. kohdilla ei havaittu laajoja

Vesikatteen kokonaisvaltainen tarkastaminen ja tarvittavat huolto-/paikkakorjaukset ovat kannat-
tavaa toteuttaa tarkastelujakson alussa laajempien vaurioiden ehkdisemiseksi ja rakenteiden kayt-

toian takaamiseksi. Kustannuksia on budjetoitu PTS:dan suuntaa antavasti, mutta todelliset koko-
Toimenpide-ehdotukset

naiskustannukset tarkentuvat vasta kattavan tarkastuksen ja korjausten toteutuksen yhteydessa.

Kustannusarvio | Muut tarkennukset
10000 €
Lampokuvaus ja/tai rakenneavaukset, ta-
voitteena selvittaa lampovuotojen/ilma-
vuotojen korjaustarve/-menetelma
Valokuvat

Budjettivaraus, laajuus tarken-

tuu tarkastuksen yhteydessa
Budjettivaraus

Lampokuvaus talviaikaan

laajennusosa

Yleiskuva vanhan osan yldpohjasta

Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com

Yleiskuva vesikatolta, taustalla nékyvd osa on
1

26/68



s ' TOVJ' S e Kuntoarvio 27/68
Lohilahden koulu

4.5.2022

i

Pinnoitevaurioita vesikatteissa ja suojapellityk- Jédipuikkoja vanhan osan rdystddnalusessa
sissd

5.5 13 Tilaosat

5.5.1 132 Tilajako-osat

Rakennekuvaus:

e 1. kerroksen valiseinat ovat padasiassa kevytrakenteisia ja levyverhoiltuja, mutta myos kivira-
kenteisia valiseinia on kaytetty

e kellarikerrosten vdliseinat ovat kivirakenteisia

e viliovia on kirjava joukko puu- ja levyrakenteisia eri pintakasittelyin, vanhan osan kellarikerrok-

sessa on lisaksi terdsrakenteisia valiovia
Havainnot:
Tilajako-osista tehdyt havainnot ovat ldhes poikkeuksetta niin pintakasittelyissa ja pintaraken-
teissa, joista tehtyja havaintoja on kuvattu kohdassa 5.5.2 tilapinnat.
Kuntoluokka: -

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Ei erillisid toimenpide-ehdotuksia

Valokuvat

Yleiskuva vanhan osan 1. kerroksen tiloista Vanhan osan kellarikerroksen tiloja

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com




5.5.2

Kuntoarvio 28/68
Lohilahden koulu

4.5.2022

133, 133 Tilapinnat ja -varusteet

Rakennekuvaus:

Pintamateriaalit ja -rakenteet on paaasiassa asennettu tai peruskorjattu vuonna 1999. Taman jal-
keen niihin on ldhinna toteutettu huoltokunnostuksia ja uusimisia huoltotoimenpiteina tarpeen
mukaan. Vanhan osan kellarikerroksessa on selkedsti vanhempiakin pintamateriaaleja, mutta
myG6s em. osan materiaaleihin on toteutettu ei asteisia kunnostuksia/uusimisia aikojen saatossa.

Laajennusosa on valmistunut vuonna 1999 ja sen osalta liikuntasalin lattiamateriaali (parketti) on
uusittu kertaalleen valmistumisen jalkeen. Vanhan osan 1. kerroksen WC-tilan pintamateriaaleja
on uusittu 2020-luvulla tapahtuneen kayttévesiputken vuodon seurauksena.

Alla on kuvattuna yleisimmin esiintyvid pintamateriaaleja ja -rakenteita.
Kuivat tilat:

o kellarikerroksissa padasiassa maalattuja lattioita ja seinia

e 1. kerroksen osalta lattioissa on padasiassa kaytetty linoleum-/muovimattoa

e liikuntasalin ja teknisten toiden lattioissa on parketti

e 1. kerroksen seinat ovat maalattuja ja levyverhoituja (kipsi-/lastulevy)

e alakatot ovat 1. kerroksen osalta joko kipsilevyverhoituja tai paneloituja, alakatoissa on lisaksi
akustolevyja
— ainakin osassa alkuperéisen osan tiloja on alaslaskettu kipsilevy-/paneelialakatto alkuperai-

sen puuverhoillun alakaton alapuolella

Markatilat, tekniset tilat ja wc-tilat

e Teknisten tilojen lattiapintamateriaalina on muovimatto, kellarikerroksessa maalattu tai maa-
laamaton betoni

e 1. kerroksen mérkatiloissa ja pukuhuonetiloissa on lattioissa muovimatto

o kellarikerroksen markatiloissa on laatoitettu lattia

e markatiloissa seinat ovat osittain laatoitettuja ja osittain maalattuja

e markatilojen alakatot pdaasiassa paneloituja

e |V-konehuoneissa on seinissa ja alakatoissa peltiverhoilu

o kellarikerroksen alakattopinnat ovat padasiassa maalattuja pl. markatilat, jotka ovat paneloi-
tuja

Havainnot:

Yleisella tasolla voidaan todeta, etta tilapinnat ovat valtaosin ikddnsa vastaavassa kunnossa ja pin-
tojen vaurioituminen on padasiassa normaalista ikadantymisesta ja kulumisesta johtuvaa. Jonkin
verran on havaittavissa myos mekaanisesta rasituksesta aiheutuneita vaurioita.

Markatilojen kayttoika on periaatteessa paattynyt, mutta kayttoikaa voidaan jatkaa siirtavien
huoltokorjausten, kuten kaivoliitosten, rakenneliitosten ja lapivientien yms. tiivistamisilla. Marka-
tiloista I6ydettiin kierroksen yhteydessa muutamia vauriokohtia mm. vesieristyksena olevien muo-
vimattojen liitoksista ja kohdat kaytiin huoltohenkilékunnan kanssa lapi kierroksen yhteydessa.

Kuivien tilojen osalta pintamateriaalien kuluminen ja paikoittainen vaurioituminen ovat paaasi-
assa esteettinen haitta ja niiden uusimispaatds on tehtava silla perusteella. Kokonaistaloudelli-
sesti pintamateriaalien uusiminen on jarkevinta toteuttaa esim. tilamuutosten/-paivitysten yhtey-
dessa, mikali niita tarkastelujaksolla toteutetaan. Lisdaksi on huomioitava, ettd mikali vanhan osan
ulkoseindrakenteita paadytdan tiivistamaan lampdvuotojen takia, edellyttaa se sisdakautta tehtyna
sisdkuoren purkamisen ja tdll6in ko. alueiden pintamateriaalit tulevat uusittaviksi.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Kuntoluokka: 2-3

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset
Kuivien tilojen kunnostukset 50 000 € Esim. laajempien tilamuutosten/pe-
(budjettivaraus) ruskorjausten yhteydessa (kustan-

nukset riippuvat tdysin laajuu-
desta/materiaalivalinnoista)

Markatilat, siirtavat korjaukset | 1 000 € Huoltotoimenpide

Markatilojen peruskorjaukset | 20000 €
(budjettivaraus)

Valokuvat

Kellarikerroksen saunaosaston pesuhuone 1. kerroksen pesuhuone

1. kerroksen pesuhuoneen lattian muovimaton 1. kerroksen pesuhuoneen lattian muovimaton
saumassa halkeama ylésnostot ovat irronneet
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Kellarikerroksen mdrkdtilan lattian elastiset

- Vanha vuotojilki kanslian siséikatossa
saumat ovat vaurioituneet

Yleiskuva kellarikerroksen portaikosta Yleiskuva liikunta-/juhlasalista

5.6 251 Siirtolaitteet

Rakennuksessa ei ole hisseja.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Sisdilmasto-olosuhteet

Kuntoarviokierroksen yhteydessa mitattiin vanhan osan eteldseinustan ikkunasta rakenteiden yli
vaikuttavaa paine-eroa hetkellisesti. Paine-ero oli mittaushetkelld n. -1...1 Pa. Paine-ero suositel-
laan pitdma&an tasapainossa ja lievasti alipaineisena. Hetkellisen mittauksen perusteella ei ole tar-
vetta erillisille toimenpiteille, mutta paine-ero on huomioitava myos ilmanvaihdon ilmamaarien
saadoissa pelkkien ilmamaarien lisdksi.

Tilojen kayttdjien haastattelujen perusteella merkittavia sisdilman heikentyneeseen laatuun viitta-
via havaintoja ei ole tehty. Muutamassa tilassa on kayttdjien kertoman perusteella ollut kylma tal-
viaikaan. llmanvaihto on koettu kaikissa tiloissa riittavaksi. Mydskaan kosteus- tai mikrobivaurioi-
hin viittaavia hajuhavaintoja ei ole tehty.

Kellarikerroksessa havaittiin vanhassa polttoainevarastossa selkeita viitteita hallitsemattomasta
kosteusrasituksesta rakenteissa. Kyseinen tila on sekundaarikaytossa ja oleskeluaika tilassa jaa
lyhyeksi. Ndin ollen sisdilman laadun kannalta ei ole tarvetta erillisille/kiireellisille toimenpiteille,
mutta ko. tiloista ei saa olla ilmavirtauksia kdaytossa oleviin tiloihin. Asia on syyta varmistaa mui-
den, liittyvien toimenpiteiden yhteydessa.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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6 LVI-tekniikka

Rakenneosille on madritetty arvioituja keskimaaraisia kayttoikia ohjekortissa RT 18-10922, Kiin-
teiston tekniset kayttoiat. Joidenkin rakenneosien kohdalla viitataan kyseiseen korttiin, kun toi-
menpidesuositusta maaritetdan.

Tunnus

Tila/rakenne/jirjestelma

Keskimaarainen tekni-
nen kayttoika

Rasitusluokka: nor-
maali (tai erikseen
mainittu)

Tilan/raken-
teen/jarjestelmin
ika

(aikavali edelliseen
kokonaisvaltaiseen

Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli

Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com

korjaukseen)
G1 Lammitysjarjestelmat
G1112 | Lammonsiirtimet 20 vuotta 25 vuotta
G1220 | Pumput 25 vuotta Mahdollisesti 25
vuotta
G1250 | Paisunta-astiat 25 vuotta (uusiminen Mahdollisesti 25
kalvon rikkoontuessa) | vuotta
G1230 | Moottoriventtiilit, toimilaitteet 10...15 vuotta 23 vuotta, osittain
uusittu huoltotoi-
den yhteydessa
G1230 | Moottoriventtiilit, venttiilirunko 20 vuotta 23 vuotta, osittain
uusittu huoltotoi-
den yhteydessa
G1211 | Putkistot, PEX-putket 50 vuotta 23 vuotta
G1211 | Putkistot, terasputket sisatiloissa Ulkopuolisesta kos- 23 vuotta
teusrasituksesta ja ver-
koston happi seka rau-
tapitoisuudesta riip-
puen.
G1230 | Lampoverkoston sulku- ja linjasaaté- | 30 vuotta 23 vuotta
venttiilit
G1230 | Patteriventtiilit ja termostaattiosat 15...20 vuotta 23 vuotta
G2 Vesi- ja viemadrijarjestelmat
G2300 | Vesijohdot, kupari 40...50 vuotta 23 vuotta
G2300 | Vesijohdot, PEX-putket 50 vuotta 23 vuotta
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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G2600 | Viemariputkistot, valurautaviemari 50 vuotta 23/58 vuotta
G2600 | Viemariputkistot, muoviputket 50 vuotta 23/58 vuotta
G2130 | Vesijohtoverkoston sulkuventtiilit 30...40 vuotta 23 vuotta
G2800 | Wc-istuimet, pesualtaat, lattiakaivot | 50 vuotta 23 vuotta
G2800 | Yksiotesekoittimet 15...25 vuotta 23 vuotta
G2800 | Termostaattisekoittimet 10...15 vuotta 23 vuotta
G3 limastointijarjestelmat

G3110 | Huippuimuri, jatkuvasti kdynnissa 10...15 vuotta 23 vuotta
G3110 | Puhaltimet ja patterit 15...20 vuotta (jatkuva 23 vuotta

kaytto 24/7)
G33 IImastointikanavien puhdistus 10 vuotta 5...10 vuotta

G1 Lammitysjarjestelmat

Lammityksen keskusosat

Jarjestelman kuvaus:

Kiinteistolla on oma lampdlaitos, joka padasiassa koostuu VETO 400 -mallisesta, 400kW kiintedn-
polttoaineen (KPA) -hakekattilasta, hakesiilosta, hakkeen ja tuhkan kuljetuskojeistoista seka saato-
laitteista. Lampolaitoksen valmistusvuosi on 2010. Kuuma ensiopiiri on vedetty maahan asennet-
tavalla, valmiiksi eristetylld Iampo6johdolla koulun kellarikerrokseen entiseen 6ljykattilahuonee-
seen, missa sijaitsevat kiinteiston sunttiryhmat pumppuineen ja sdatoélaitteineen. Vanhojen suun-
nitelmien mukaan sunttiryhmia on kaksi: patteriverkosto ja ilmanvaihtoverkosto. Lisdksi kattila-
huoneessa on 135 kW LPM lammonsiirrin vuodelta 1997, jonka kayttotarkoitus tai palvelualue ei
kaynyt taysin selvaksi lahtotiedoista tai kartoituskierroksella. Arvaus on, etta siirrin palvelee kou-
lun tarpeita tavalla tai toisella. Siirrin on mitoitettu lampétiloille ensié 80/50°C ja toisio 40/70°C,
mika voisi viitata esim. laajennusosan patteriverkostoon.

Lammin kdyttovesi saa energiansa samasta kuumasta linjasta ja KPA-kattilasta kuten myds lammi-
tysverkostot. Kayttovedelle on ldhtotietojen mukaan oma levylammonsiirtimensa.

Tilojen lammitys on toteutettu sunttiryhman kautta pumppukiertoisella suljetulla vesilammitysjar-
jestelmalla. Limmonluovuttimina toimivat lammityspatterit ja tuloilmakoneissa sijaitsevat ilman-
vaihdon jalkilammitys lamellipatterit.

Kiertovesipumput ovat keskipakopumppuja ja paisunta-astiat ovat kalvopaisunta-astioita.
Havainnot:

KPA-kattilan toiminnassa on ollut muutamia ongelmia. Tallaisia ovat olleet mm. hakesiilo ja hak-
keen varastoinnissa on puutteita ja tuhkaruuvi jadtyy tavanomaisesti talvisin. Ensidpuolen johdot
on asennettu liian lahelle maanpintaa mika aiheuttaa tarpeetonta energian hukkaa seka pihan

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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vassa kunnossa.

Kuntoluokka: 3-4

lumien sulamisesta johtuvia pihan kunnossapitotoita. Sisalle tullessa valmiiksi eristetyt lampd6joh-
mintakuntoisilta. Havaintojen perusteella osia [ammitysjarjestelmien saatolaitteista on uusittu

Valokuvat

Kaikki mittarit olivat pdaasiassa ehjia ja luettavissa. Kiertopumput ja saatolaitteet vaikuttivat toi-
Ylldpito ja huoltokunnossapito toimia, rikkoutunei-

vuosien varrella. Limmityslaitteiston keskuslaitteet olivat kokonaisuudessaan tyydyttavassa / hy-
man keskuslaitteistolla on vield teknista toimintakuntoa jaljella.
Toimenpide-ehdotukset

Normaalilla kiinteiston lammitysjarjestelman yllapidolla ja laitteiston huollolla [ammitysjarjestel-
den kenttalaitteiden uusiminen (budjettivaraus)

Kustannusarvio

500€/v

Muut tarkennukset

taan

Tuhkanpoisto jadtyy talvisin, irrotettu liitoksis-

kellarikerroksessa.

KPA-kattilalta tulevat Idmpdjohdot kiinteist66n

Sitowise Oy

paisunta-astiat
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli

Oljykattilat ja limmityksen sunttiryhmét sekd

Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Lammitysverkoston putkistot ovat paaosin rakennusaikaisia terdsputkia. Liitokset ovat tehty

kierre- ja hitsausliitoksin. Runkolinjat sijaitsevat kattoon kannakoituna nakyvilld, koteloissa tai alas
lasketuissa katoissa. Putkieristeet ovat mineraalivillaa muovilla paallystettyna.

Sulkuventtiilit ovat palloventtiileja. Linjasaatoventtiilit ovat mallia TA STAD.

Toimenpide-ehdotukset

Lammityksen runkoputkistossa ei havaittu silmamaaraisesti vuotoja. Putkistoeristeet olivat ha-
son aikana. Linjasaato- ja sulkuventtiileiden uusiminen on ajankohtainen tarkastelujaksolla (sa-
massa yhteydessa patteriventtiilien kanssa).
Kuntoluokka: 3-4

vaintojen mukaan kunnossa. Limmitysverkoston perussdato suositellaan tekemaan tarkastelujak-
Valokuvat

Linjasaato- ja sulkuventtileiden uusiminen,
jarjestelman tasapainotus

Kustannusarvio Muut tarkennukset
20000 €

Patteriventtiilien uusimisen
kanssa.

Kellarikerroksessa kulkevia limpéjohtoja
6.1.3

Lammityksen paadteosat

Jarjestelman kuvaus:

Ldmpdlinjat kulkevat pinnassa ldmmityspatte-
reiden alla
ollut oviverhokojeita.

saatéryhmin.

Havainnot:

Lammityspatterit ovat rakennusaikaisia terdksisia radiaattoreita ja konvektoreita. Ulko-ovilla ei
Patteriventtiilit ovat padosin peruskorjauksen ja laajennuksen aikaisia Danfoss- /Oras- ja T&A-

merkkisid patteriventtiileitd. Patteriventtiilien sddtoosat ovat termostaattisia seka kasisaatopyo-

rid. llmanvaihtokojeiden lammityspatterikytkennat on toteutettu pumppukiertoisina 2-tieventtiili-

I

Lammityspatterit olivat havaintojen mukaan pdaosin kunnossa. Pattereissa ei havaittu korroosiota
neet ja pinnassa on talldin ruostetta.

ja vain vahaisesti kolhuja. Limmityspattereiden patteriventtiilit ovat saavuttaneet keskimaaraisen
teknisen kayttdikansa ja suositellaan uusimaan linjasaatéventtiilien uusimisen yhteydessa.

IV-koneiden lammityksen kytkenta ryhmissa havaittiin ruoste jalkia. Suurimmaksi osaksi ruosteet
Sitowise Oy

ovat perdisin vuotaneista ilmakelloista. Osittain myos lammitysputkiston yhdistajat olivat vuota-
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli
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Valokuvat

Patteriventtiileiden uusiminen

Kustannusarvio

Muut tarkennukset

sis. kohtaan 6.1.2

IV-koneen patterin kytkentd ja sédtéryhmd

Vuotanut / ruostunut yhdistdjd

Sitowise Oy

Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli

Vuotanut ilmakello ja pintaruostetta

Kolhiintunut tuulikaapin patteri

Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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G2 Vesi- ja viemarijarjestelmat

Vesi- ja viemarijarjestelmien keskusosat

Jarjestelman kuvaus:

Kiinteisto on liitetty kunnalliseen vesijohtoverkostoon. Viemarivedet johdetaan kiinteiston jateve-
densuodatusjdrjestelmaan, joka koostuu saostuskaivoista ja suodatuskentastd. Muovinen V160-
tonttiviemari saostuskaivoille asti on uusittu peruskorjauksen yhteydessa vuonna 1999. Vesimit-
tari ja tonttijohto on uusittu ldht6tietojen perusteella peruskorjauksen yhteydessa vuonna 1999.
Tonttivesijohto on muovia PEM 50x4,6.

Kiinteistd sadevedet laskevat sokkelin viereen rannisyoksyja pitkin, sisdpuolisia sadeveden pois-
toja ei ollut. Kattosadevedet lasketaan osittain maanpinnalle sokkelin viereen, osittain johdettuna
rannikaivojen ja sadevesiverkoston seka kokooja kaivojen kautta avo-ojiin.

Pohjakerroksessa havaittiin jatkuvaa pohjaveden ja valumaveden virtaamaa kattilahuoneen lattia-
kaivoon. Valuva hulevesi kuormittaa jateveden suodatusjarjestelmaa jatkuvasti ja lyhentda suoda-
tusjarjestelman kayttoikaa ja ongelma suositellaan saneerattavaksi kuntoon asianmukaisin pohja-
veden kuivatusjarjestelmin.

Havainnot:

Tonttiviemari suositellaan kuvattavan ja huuhdeltavan tonttiviemarin kunnon varmistamiseksi.
Fosforisuodatinta ei lahtotietojen mukaan jarjestelmassa ollut. Jateveden fosforipitoisuus suosi-
tellaan mitattavaksi ja fosforisuodatin asennettavaksi.

Kuntoluokka: 2

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Tonttiviemarin sisdpuolinen huuhtelu ja ku- | - sis. kohtaan 6.2.2

vaus

Fosforisuodattimen lisdys 10000 €

Pohjakerroksen hulevesiongelma korjaus- Korjauskustannukset tarkentuvat korjaussuun-

suunnittelu nittelun yhteydessa, esitetty kohdassa 5.1.1.
Valokuvat

JETEVEDEN SUDDATUSJARJESTELMA 4 m3

Jiteveden suodatusjéirjestelmd Pddvesimittari

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Havainnot:

Kiinteiston pohjaviemarit ovat alkuperaisia valurautaisia viemareita. Rakenteissa kulkevia viema-
kerrosviemaroéinnit ovat alkuperaisia valurautaisia viemareita.

Kiinteiston kayttovesijohdot ovat padosin peruskorjauksen aikaista kuparia. Kayttévesirunkojoh-
osin pinta-asenteisia kromattuja kupariputkia.

reitd on osittain uusittu peruskorjauksessa yhteydessa muoviviemareiksi vuonna 1999, osittain

dot on kannakoitu ndkyville, koteloihin tai alaslaskettuihin kattojen alle ja eristetty muovilla pin-
noitetulla mineraalivillalla. Kupariputkien liitokset on tehty juottamalla. Kytkentdjohdot ovat paa-

Kayttovesiputkissa ei havaittu silmamaaraisesti vuotoja. Kiertojohdon osuutta on vuosien saatossa
jouduttu korjaamana useita kertoa. Lahtotietojen mukaan kiertojohdossa on havaittu useissa koh-
taa pistesyopymia, joiden takia on sattunut vesivuotovaurioita. Korjattuja vesijohtoja havaittiin
mm. tilan 139 WC/P ja tilan 140 WC/T alaslaskuissa. Korjatut putkistot on tehty kuparista puriste-
liitoksin. Tilassa sijaitseva kdyttovesipatteri oli havaintojen perusteella liitetty kuumanveden joh-
vaintojen perusteella hyvassa kunnossa.

Kuntoluokka: 1-4

toon siten etta kierto ei patterin kautta toteutunut. Kayttoveden linja- ja sulkuventtiilit ovat ha-
tumisen. Alkuperdiset valurautaiset viemarit ovat keskimaaraisen kayttoikansa paassa ja ne suosi-

Toimenpide-ehdotukset

Pohjaviemari on ldhtotietojen mukaan koettu ongelmalliseksi. Alkuperaisesta valurautaisesta poh-
javiemarista irtoaa sisdpuolen putken materiaalia siind maarin etta se aiheuttaa viemarin tukkeu-
tason varmistamiseksi.

tellaan saneerattavaksi joko uusimalla viemarit muoviviemareiksi tai sisdpuolisin saneerausmene-

telmin sukittamalla. Viemarit suositellaan huuhdeltavaksi ja videokuvattavaksi tarvittavan korjaus-
Viemariverkoston huuhtelu ja kuvaus

Kustannusarvio = Muut tarkennukset
5000 €
Alkup. valurautaisten viemareiden saneeraus 100 000 € Budjettivaraus
Kayttovesiverkoston korjaussuunnittelu 15000 €
Valokuv

WC tilojen yllé korjattuja putkiosuuksia.

|

Sitowise Oy
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli

Kellarikerroksessa kéyttévesiputkistoja ja alku-
perdinen valurautaviemdri seinustalla.
Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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6.2.3  Vesi- ja viemdrijarjestelmien paateosat

Jarjestelman kuvaus:

Vesi- ja viemarikalusteet ovat pdaasiassa peruskorjauksen aikaisia, osittain kalusteita on uusittu
niiden rikkoutuessa.

hanat ovat padosin Oraksen valmistamia 1-otehanoja
suihkuhanat Oraksen, osin 1-otehanoja

wc-istuimet ovat ldo:n valmistamia

pesualtaat ovat posliinia

vesilukot padosin muovisia.

Havainnot:

Vesikalusteet ovat padosin tyydyttavassa tai hyvassa kunnossa. Teknisen kayttdidan puolesta uusi-
misiin on tarvetta tarkastelujakson aikana. Vesikalusteita suositellaan uusimaan niiden rikkoutu-
essa, kustannuksia ei ole budjetoitu PTS:aan.

Tilan 132 siivouskomeron viemaripisteessa ei ole hiekanerotusta ja lahtotietojen mukana viemari
on tukkeutunut toistuvasti siivoustoimen huuhteluvesista kantautuneesta kiintoaineesta.

Keittion vesipisteet olivat havaintojen mukaan hyvassa kunnossa.

Kuntoluokka: 3-4

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Vesikalusteiden uusimiset rikkoutuessa Huoltotoimenpiteina

Siivouskomeron viemariin hiekanerotuksen | 1 000 €
lisdaminen

Valokuvat

Vuotava kalusteliitos Yleiskuva vesikalusteista

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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WC kdésienpesukalusteet

Keittion esipesupiste
6.3

6.3.1

G3 llmastointi- ja ilmanvaihtojarjestelmat
[Imastoinnin keskusosat

Jarjestelman kuvaus:

Avattu alakatto ja putkien korjauksia

Kiinteistdssa on koneellinen tulo-/poistoilmanvaihto. Tulo- poistoilmanvaihtokoneita on 3 kpl; TK1

yleisiimanvaihtokone, TK2 keittion ilmanvaihto ja TK3 liikunta- ja juhlasalin ilmanvaihtokone. Li-
saksi kiinteistdssa on WC tilojen poistoilmahuippuimureita 2kpl (01PF2 ja 01PF3).

tattu patteriverkostosta.

Tuloilmakoneissa on vesikiertoinen jalkilammityspatteri, 4dnenvaimentimet, suodattimet seka rai-
tisilmassa on moottoritoiminen sulkupelti. Poistoilmakoneissa vastaavasti 4dnenvaimennin, suo-

datin ja jateilman sulkupelti. Puhaltimet ovat hihnavetoisia taajuusmuuttajalla ohjattuja kierros-
IiImanvaihtokoneita ohjaa kiinteistdautomaatio.

nopeussaatoisia kojeita. TK1 ja TK2 ilmanvaihtokoneissa on pydrivikennoinen lammdéntalteen-
Havainnot:

I

otto. Keittion ilmanvaihtokoneessa TK2 ei lammontalteenotto ole. Jalkilammityspatteri on sun-
Sitowise Oy

IImanvaihtokoneet ovat peruskorjauksen ajalta vuodelta 1999.

Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli
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Osan hihnavetoisten puhaltimien kayntidanista oli hairitsevia, joko puhallin tai moottori pyo6ri epa-
keskosti, hihna oli liian |0ysalla ja paasi luistamaan tai puhaltimissa oli laakerivika.

Huippuimureiden tekninen kayttdika on noin 10-15 vuotta jatkuvalla kaytolla ja ovat ndin ollen
saavuttaneet keskimaaraisen teknisen kayttoikansa. Huippuimureiden uusimista suositellaan nii-
den rikkouduttua.

Tulo- ja poistoilmakoneet ovat saavuttaneet keskimaaraisen teknisen kayttoikansa, mutta ne vai-
kuttivat havaintojen perusteella kayttokuntoisilta. Koneet suositellaan huoltamaan, teknisten toi-
mintojen testaus suositellaan varmistamaan ja puhaltimien hairidaanten aiheuttaja selvittamaan
seka korjaamaan vastaavasti.

Keittion ilmanvaihdon lammontalteenoton lisdamista suositellaan selvitettavaksi.

Kuntoluokka: 2-3

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset

IImanvaihtokoneiden huolto ja puhaltimien korjaus 8000 €
seka toimintojen testaukset.

Keittion ilmanvaihtokoneen lammadntalteenoton li- 5000 €
sayksen suunnittelutyd

Vankvat

PK2 keittién poistoilman huippuimuri

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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TK3 liikuntasalin ilmanvaihtokone Vesikatolla WC huippuimuri

6.3.2 [Imastoinnin siirto-osat

Jarjestelman kuvaus:

Rakennuksen ilmanvaihtokanavisto on sinkittya kierresaumakanaa. Kanaviston tasapainotus on
toteutettu kertasaatopellein.

Havainnot:

IlImanvaihto vaikutti havaintojen perusteella toimivan. llmanvaihdon edellisen nuohouksen ajan-
kohdasta ei ole tarkkaa tietoa, mutta sen arveltiin olevan enemman kuin 5 vuotta mutta vahem-
man kuin 10 vuotta. Suositeltu nuohousvali on vahintdan 10 vuotta. Suositellaan nuohoamaan
ilmanvaihdon kanavisto seuraavan tarkastelujakson aikana. Keittion ilmanvaihto suositellaan nuo-
hoamaan vuosittain.

Kuntoluokka: 3-4

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset
IlImanvaihdon nuohous ja tasapainotus 8000 €
Valokuvat

Kerroskanavointia, dénenvaimennin IV-konehuone asennuksia

6.3.3  Ilmastoinnin paateosat

Jarjestelman kuvaus:

Tilojen ilmanvaihto on toteutettu sekoittavalla ilmanvaihtojarjestelmalla. Tilojen poistoilmavent-
tiilit ovat kierrettavia lautasventtiileita seka saadettavia poistoilmasaleikdita. Tuloilma tuodaan

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com




SITOwWISe oo /e
Lohilahden koulu

N

4.5.2022

tiloihin padosin tuloilmahajottajilla. Siirtoilman kulku tilojen vililld on toteutettu oviraoin seka siir-
toilmaventtiilein.

Keittion poisto on varustettu huuvin ja rasva-/kondenssierottimin.
Havainnot:
Iimanvaihdon paatelaitteet vaikuttivat hyvakuntoisilta ja puhtailta.

Kellarikerroksessa 23 TAL. KELL., 24 SAHKOK. ja 25 PAINESAILIO -tiloista oli havaintojen perus-
teella vanha painovoimainen ilmanvaihto tulpattu pois. Suositellaan suunnittelemaan ja toteutta-
maan ilmanvaihto ko. tiloihin siten, etta tiloissa toteutuu perusilmanvaihto.

Suositellaan tarkistamaan ilmanvaihtoventtiilien kunto koko kiinteistdssa seuraavan nuohouksen
yhteydessa ja uusimaan toimimattomat venttiilit.

Kuntoluokka: 2-4

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

IImanvaihtoventtiileiden tarkastus - sis. kohtaan 6.3.2 IImastoin-
nin siirto-osat

Valokuvat

Keittién poistoilmahuuva Tuloilmahajottaja kéytdvdlld

Poistoilmaventtiilit Tuloilmaventtiili
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6.4.1

A

Madrkdtilan poistoilmanventtiilit ja siirtoilma- Poistettu painovoimainen ilmanvaihto kellari-
venttiili kerroksesta

G7 Palontorjuntajarjestelmat

Palontorjunta- ja alkusammutuslaitteet

Jarjestelman kuvaus:

Kiinteistdssa on vesiletkukelalla varustettuja pikapalopostikaappeja ja kdsisammuttimia seka sam-
mutuspeitteitd. Pikapalopostit on kytketty kdyttovesiverkostoon. Pikapalopostikaapit ja kdsisam-
muttimet oli merkitty opastekyltein.

Havainnot:

Pikapalopostikaapit on saannollisesti tarkastettu ja huollettu. Viimeisin tarkastus on suoritettu
13.5.2020 ja seuraava tarkastus on ajoitettu toukokuulle 2022. Pikapalopostikaapit vaikuttivat ha-
vaintojen mukaan olevan kunnossa.

Kuntoluokka: 4

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset
Pikapalopostikaappien tarkastukset ja huolto Huoltotoimenpide
Valokuvat

Kdsisammutin Pikapalopostikaappi
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Taulukko 4. Keskimddirdiset kéyttoidt (ST 97.00 Sdhké- ja tietoteknisten jdrjestelmien kuntoarvio ja

-tutkimus)

Tila/rakenne/jarjestelma

Kuntoarvio
Lohilahden koulu

4.5.2022

Keskimaarainen
tekninen kayttoika

Rasitusluokka: nor-
maali (tai erikseen

45/68

Tilan/rakenteen/jarjes-
telman ika

(aikavali edelliseen ko-
konaisvaltaiseen kor-

mainittu) jaukseen)
S1 Asennus- ja apujarjestelmat
S110 Kaapelihylly- ja ripustusjarjes- | 50 vuotta Saneerauksessa uusittu,
telmat 23 vuotta
S120 Johtokanavajarjestelma 20...30 vuotta Saneerauksessa uusittu,
23 vuotta
S150 Lapiviennit 30 vuotta Saneerauksessa uusittu,
23 vuotta
S2 Sdhkonjakelu ja siihen liitetyt kuormitukset
S211 Sahkoliittyma ja varavoimajar- | 50 vuotta Saneerauksessa uusittu,
jestelma 1525 vuotta 23 vuot'Fa,' varavoiman
osalta ei tietoa
$222 Paajakelujarjestelma 30...40 vuotta Saneerauksessa uusittu,
23 vuotta, alkuperaiset
58 vuotta
S232 LVI- seka kiinteiston laitteiden | 20...40 vuotta Saneerauksessa uusittu,
ja —laitteistojen sahkaoistys 23 vuotta
S241 Pistorasiat ja autoldammitysko- | 20...40 vuotta Saneerauksessa uusittu,
telot 23 vuotta
S242 Kosketinkiskojarjestelma 20...40 vuotta Saneerauksessa uusittu,
23 vuotta
S251 Sisdvalaistusjarjestelma 10...30 vuotta Saneerauksessa uusittu,
23 vuotta
$252 Ulkovalaistusjarjestelma 10...30 vuotta Saneerauksessa uusittu,
23 vuotta, osittain van-
hempia
S264 Sadevesijarjestelmien lammi- | 20...30 vuotta Ei tiedossa
tykset
— Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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S6 Turvavalaistusjarjestelmat

S610 Poistumisvalaistusjarjestelma | 15...30 vuotta Saneerauksessa uusittu,
23 vuotta

S1 Asennus- ja apujarjestelmat

S110 Kaapelihylly- ja ripustusjarjestelmat

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kierroksella tehtyjen havaintojen perusteella kiinteiston kaapelihyllyjarjestelmdassa on kaytetty
terdksisia tikashyllyja seka valkeita levyhyllyja, hyllyja havaittiin kellarin teknisissa tiloissa ja varas-
toissa seka IV-konehuoneissa.

Lisaksi kierroksella havaittiin teknisentyon tiloissa seka IV-konehuoneissa alumiinisia valaisinripus-
tuskiskoja.

Vuoden 1999 sdahkoésuunnitelmien mukaan kaytavilla olevien alakattojen paalla on tikashyllyja.

Kaapelihyllyissa tai ripustuskiskoissa ei havaittu merkittavia puutteita, jarjestelma on hyvassa
kayttokunnossa ja jarjestelmalld on teknista kayttoikaa jaljella. Jarjestelmaan ei tarvitse kohdistaa
toimenpiteitd, huoltotoimenpiteitd lukuun ottamatta.

Kuntoluokka: 4

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Ei erillisia toimenpide-ehdotuksia

Valokuvat

Tikashyllyd kellarin varastossa Ripustuskiskoa teknisentydn tiloissa

S120 Johtokanavajarjestelma

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kierroksella havaittiin eri puolilla kiinteistda valkeaa johtokanavaa, joiden avulla on toteutettu
kiinteistoon kaapelointeja seka kalusteiden asennuksia. Kiinteiston kaapelointeja on toteutettu
vaihtelevasti metallisilla ja muovisilla johtokiinnikkeilla, alumiiniputkilla, johtokouruilla sekad uppo-
asennuksena. Myos rakenneaineisia koteloita havaittiin kaapelointireittind sekd muovisia asen-
nuslistoja.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Jarjestelmdssa ei havaittu merkittavia puutteita, jarjestelma on hyvassa kayttokunnossa ja jarjes-
telmalla on teknistd kayttoikaa jaljelld. Jarjestelmaan ei tarvitse kohdistaa toimenpiteita, huolto-
toimenpiteita lukuun ottamatta.

Suositellaan kayttdamaan muutostdissa muita asennustapoja kuin yksittdisien kaapelien kiinnitta-
mistd johtokiinnikkeilld tai Niedax-kiskoilla asennuksien siisteyden parantamisella seka asennus-
tydn nopeuttamisella.

Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Ei erillisia toimenpide-ehdotuksia

Valokuvat

Kaapelointeja johtokiinnikkeilld, Niedax-kiskolla

Kaapelin kiinnitystd johtokiinnikkeilld sekd putkittamalla

Kaapelointeja ja rasiointeja johtokanavassa Kaapelointia rasialle asennuslistalla

S150 Lapiviennit

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kierroksella havaittiin nakyvilla olevia seinien ldpivienteja kellarin varasoissa ja teknisissa tiloissa.
Lisaksi lapivienteja on todenndkdisesti koteloiden ja rakenteiden yms. sisalld. Havaintojen perus-
teella lapivienneissa on puutteita, osittain lapiviennit ovat kokonaan auki tai tiivistysta on toteu-

tettu pelkastaan villalla. Lapivienteja on myds osittain peitetty suojapeltien ja kotelointien avulla.
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Lapiviennit suositellaan tiivistamaan asianmukaisilla menetelmilla, vaikka ne eivat olisikaan palo-
osastojen rajoja, ddnien ja polyn kulkeutumisen seka ilmavuotojen vuoksi. Maan alta tulevat lapi-
viennit suositellaan tiivistamaan sisdilmaongelmien ja hajuhaittojen valttamiseksi. Suositellaan
tekemaan saannollisesti palokatkojen tarkastukset ja tarvittavat korjaukset, esimerkiksi muu-
tos/korjaustdiden yhteydessa. Palokatkojen sijainnit tulee tarkastaa ARK-suunnitelmista, joihin
tulee tehda osastoiva palokatko tyyppihyvaksytyin menetelmin.

Vesikatolla IV-koneiden yms. kaapelointireittien lapiviennit suositellaan tiivistettavaksi sadeveden
kulkeutumisen estamiseksi, esimerkiksi huippuimurin piipun kautta rakenteisiin.

Kuntoluokka: 2

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset
Lapivientien/palokatkojen kunnon tar- Pienten muutostdiden tai
kistus ja korjaukset 1000€ muiden toimenpiteiden yh-
teydessa
Valokuvat

Ldpivienti vesikatolla huippuimurille Ldpivienti kellarissa

S2 Sahkonjakelu ja siihen liitetyt kuormitukset

S$211 Sahkoliittyma ja varavoimajarjestelma

Jarjestelmien kuvaus ja havainnot:

Kiinteiston paakeskus on liitetty Jarvi-Suomen Energian pienjanniteverkkoon maakaapelilla. Kiin-
teistoa syotetaan kiintedn verkon avulla seka kiinteistdssa olevan varavoimakoneen avulla, sahko-
katkon sattuessa.

Kierroksen aikana havaittiin maadoituskiskoja eripuolilla kiinteistoa, paakeskuksen alapuolella
seka IV-konehuoneissa.

Kiinteistdssa on erillinen rakennuksen ulkopuolella oleva varavoimalaitteisto. Varavoimalaitteis-
tolle ei ole jarjestetty selkeasti kdytettdavaa huoltoreittia, laitteisto on asennettu kiinteasti puoli-
kiintedn rakennelman sisélle, jonne ei ole paasya.

Jarjestelmissa ei havaittu merkittavia puutteita, joten jarjestelmat ovat hyvdssa kdyttokunnossa
havaintojen perusteella. Jarjestelmiin ei tarvitse kohdistaa toimenpiteita tarkastelujakson aikana,
huoltotoimenpiteita lukuun ottamatta.
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Kierroksen aikana huoltohenkilékunnalta saadun palautteen perusteella varavoimakoneen auto-
maattisessa toiminnassa olisi parannettavaa sahkokatkon aikana. Sahkokatkojen ollessa lyhyita ja
toistuvia, laitteisto kdynnistyy/sammuu jatkuvasti.

Suositellaan tutkimaan varavoimalaitteiston toimittajan kanssa yhteistydssa, voiko laitteiston au-
tomaattista ohjausta sdataa parempaan suuntaan (esimerkiksi varavoimalaitteisto syottaa kiin-
teistda pidemman aikaa, vaikka kiinted sahkonsyotto palautuukin kayttdéon) kiinteistén ominai-
suuksien mukaisesti.

Suositellaan toteuttamaan varavoimalaitteistolle kdyttokelpoinen huoltoreitti, lisaksi laitteistoille
suositellaan toteutettavaksi laitteiston valmistajan suositteleman huolto-ohjelman mukaiset huol-
totoimenpiteet.

Kuntoluokka: 4

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset
Varavoimalaitteiston toiminnan Huoltotoimenpide

sdato

Varavoimalaitteistolle kaytto- Rakennustekninen toimenpide

kelpoinen huoltoreitti

Varavoimalaitteiston sdannolli- 2 000 €/vuosi Huoltotoimenpide, laitetoimittajan
set huoltotoimenpiteet huolto-ohjelman mukaisesti

Valokuvat

Maadoituskisko pddkeskuksella Varavoimalaitteiston suojarakennelma
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S22 Sahkoenergian paajakelu

S222 Padjakelujarjestelma

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kierroksella havaittiin padkeskus kellarikerroksessa olevassa keskushuoneessa. Pddkeskus on uu-
sittu vuoden 1999 saneerauksessa, padkeskuksen yhteyteen on toteutettu laajennusosa varavoi-

malaitteiston asennuksen yhteydessa.

Lisaksi kierroksella havaittiin pienia ryhmakeskuksia eripuolilla kiinteistoa. Osa ryhmakeskuksista
oli alkuperaisia ja osa on uusittu vuoden 1999 saneerauksessa.

Uusitut keskukset on varustettu johdonsuoja-automaateilla ja alkuperaiset keskukset on varus-
tettu tulppasulakkein, vikavirtasuojia keskuksissa ei ole.

Sahkoénjakelu keskuksille on toteutettu vuoden 1999 saneerauksen suunnitelmien mukaan TN-C-S
jarjestelmana.

Jarjestelmdssa ei havaittu merkittavia puutteita, vaikka jarjestelman tekninen kayttoika on loppu-

nut alkuperaisien keskuksien kohdalla. Jarjestelma on tyydyttavassa kayttokunnossa havaintojen
perusteella. Jarjestelman uusittuun osaan ei tarvitse kohdistaa toimenpiteita tarkastelujakson ai-

kana, huoltotoimenpiteita lukuun ottamatta.

Alkuperaiset keskukset suositellaan uusittavaksi muiden muutostoiden yhteydessa, talldin suosi-
tellaan myos uusittavaksi keskuksia syottavat kaapelit, jotka on jatetty uusimatta vuoden 1999
saneerauksessa. Suositeltavaa on kdyttaa alueellisia ryhmakeskuksia, jotka syottavat isompaa alu-

etta, pienien tilakohtaisien ryhmakeskuksien tilalla.

Kuntoluokka: 1

Kustannusarvio Muut tarkennukset

Toimenpide-ehdotukset

Alkuperaisien keskuksien ja 15000 € Muiden toimenpiteiden yhteydessa

nousukaapeleiden uusiminen

Valokuvat

Pddkeskus, laajennusosa sekd vanha ryhmdkes- Ryhmikeskus IV-konehuoneessa
kus pddkeskushuoneessa
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Ryhmdkeskus aulassa Ryhmdékeskus kdytdvdlld

S23 Laitteiden ja laitteistojen sahkoistys

S$232 LVI- seka kiinteistdn laitteiden ja laitteistoiden sahkdistys

Jarjestelmien kuvaus ja havainnot:

Kierroksella havaittiin kiinteiston eri osissa erilaisien laitteistojen sahkdistyksia, joita on toteutettu
eri ajankohtina. Padosin sdahkoistykset on toteutettu vuoden 1999 saneerauksen aikana.

Jarjestelmadssa ei havaittu merkittavia puutteita, joten jarjestelma on tyydyttavassa kayttokun-
nossa havaintojen perusteella. Jarjestelmaan ei tarvitse kohdistaa toimenpiteita tarkastelujakson
aikana, huoltotoimenpiteita lukuun ottamatta.

LVI-laitteiden uusimisien yhteydessa suositellaan uusimaan ko. laitteen sahkdistys.
Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Ei erillisia toimenpide-ehdotuksia

Valokuvat

Taajuusmuuttajien séhkéistyksié IV-konehuo-
neessa

Pumpun sdhkéistys IV-konehuoneessa
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Kiukaan ohjauskeskus saunaosastolla

Puruimurin ohjauskytkin teknisentyén tiloissa

S24 Sahkoliitantajarjestelmat

S241 Pistorasiat ja autoldammityskotelot

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:
Kierroksella havaittiin eri aikoina asennettuja pistorasioita eri puolilla kiinteistoa eri asennusta-

voilla asennettuna.
Havaintojen ja nykyisien sahkdsuunnitelmien mukaan kiinteiston nykyisia pistorasia-asennuksia ei

ole varustettu vikavirtasuojilla. Kaikki uudet asennukset tulee toteuttaa vikavirtasuojilla varustet-

tuna, vanhoihin asennuksiin ei vikavirtoja tarvitse erikseen lisata.
Kierroksella havaitut, henkilokunnan autopaikoilla sijaitsevat, autolammityskotelot on varustettu

vikavirtasuojilla ja johdonsuoja-automaateilla.
Jarjestelmassa ei havaittu merkittavia puutteita, joten jarjestelma on hyvassa kayttékunnossa ha-

vaintojen perusteella. Jarjestelmaan ei tarvitse kohdistaa toimenpiteita tarkastelujakson aikana,

huoltotoimenpiteita lukuun ottamatta.
Suositellaan suojaamaan liikkuntasalissa olevat sahkdkojeet pallosuojilla, osittain séhkdkojeet ovat

jo suojattuja.

Kuntoluokka: 4
Kustannusarvio Muut tarkennukset

Toimenpide-ehdotukset
1000 € Huoltotoimenpide

Liikuntasalin kalusteiden suojaaminen

Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sdhképosti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Valokuvat

Pistorasia lepohuoneessa

3 plstoras'la vaI?ISII?rlpustusklskoon asennet- Kalusteiden asennusta liikuntasalissa
tuna teknisentyén tiloissa

S242 Kosketinkiskojarjestelma

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kierroksella havaittiin liikuntasalin nayttamolla kosketinkiskoja, joihin on sijoitettu kohdevalai-
simia.

Jarjestelmdssa ei havaittu merkittavia puutteita, joten jarjestelma on hyvassa kayttékunnossa ha-
vaintojen perusteella. Jarjestelmaan ei tarvitse kohdistaa toimenpiteita tarkastelujakson aikana,

huoltotoimenpiteita lukuun ottamatta.

Kuntoluokka: 4

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Ei erillisid toimenpide-ehdotuksia

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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7.6

7.6.1

Kosketinkiskoa valaisimineen nédyttdmélld

S25 Valaistusjarjestelma

S251 Sisavalaistusjarjestelma

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

kalla. Padosin valaisimet ovat vuoden 1999 saneerauksessa asennettuja valaisimia. Valaistuksia
ohjataan tilakohtaisesti kytkimilla. Valaisimissa kaytettyjen T8-loisteputkien valmistus paattyy
1.9.2023. Kierroksella toteutettiin pistokoe-luontoisesti kaksi valaistuksen voimakkuuden mit-

tausta noin metrin korkeudelta, mittauksen aikaan ulkona oli valoisaa. Aulassa valaistusvoimak-
huoltohenkilékunnan kanssa.

kuudeksi mitattiin noin 160 luksia ja kellarin kdytavalla noin 90 luksia asennettujen valaisimien
puolivalissa. Mitatut arvot ovat, varsinkin aulan osalta, alakantissa tdman paivan vaatimuksiin

ndhden. Kierroksella havaittiin lievid puutteita valaisimissa, jotka kaytiin kierroksen aikana lapi

Normaalin valaisinten lampunvaihdon yhteydessa lamput suositellaan korvattavaksi LED-lam-
puilla/-putkilla valaistavan tilan mukaisesti, valaisimien kaytt6ian jatkamiseksi seka energiatehok-
kuuden parantamiseksi. LED-lampuiksi/-putkiksi voidaan valita eri tehoisia lamppuija, jolloin tilan

valaistusvoimakkuutta voidaan tarvittaessa nostaa. Lisaksi suositellaan LED-lamppujen/-putkien
varilampatilaksi valittavaksi 4000K:n lamppuja. Loisteputkien korvaamisessa LED-putkilla tulee
ottaa huomioon tarvittavat muutokset ko. toimenpiteen alla olevaan valaisimeen.

Lamppujen vaihtamisen sijasta voidaan valaisimet vaihtaa kokonaan uusiin tuotteisiin, jolloin va-
laistustekniset ominaisuudet voidaan maaritelld vastaamaan taman paivan vaatimuksia. Jos paa-

dytdan valaisimien kokonaisvaltaiseen uusimiseen, suositellaan valaistuksesta laatimaan valaistus-

mallinnukset, jolloin voidaan varmistua suunnitteluvaiheessa oikeanlaisesta valaistuksesta ko. ti-
lan vaatimuksien mukaisesti. Suositellaan kohdistamaan valaisimien uusiminen sellaisiin valai-

minen on suositeltavaa toteuttaa muiden tilojen korjaustoiden yhteydessa. Valaisimien uusimisen
seka vakiovalosdaadolla energiansadston kasvattamiseksi.

tarkastelujakson aikana.

|

simiin, jotka voidaan uusia ilman suuria rakennusteknisid muutosto6ita. Muutoin valaistuksen uusi-

yhteydessa on suositeltavaa uusia tilojen valaistuksen ohjaukset toimimaan lasnaolotunnistuksella

Jarjestelmassa ei havaittu merkittavia puutteita, vaikka tekninen kayttoika Iahenee loppuaan lois-
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli

teputkien osalta. Jarjestelma on kdyttékunnossa havaintojen perusteella. Jarjestelmaan tulee koh-
Sitowise Oy

distumaan vahintaan lamppujen/-putkien kokonaisvaltainen uusiminen LED-lampuiksi/-putkiksi

Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com

Lohilahden koulu

Kierroksella tehtyjen havaintojen perusteella valaistus on toteutettu pdaosin loisteputkiteknii-
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Kuntoluokka: 1

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Loisteputkien ja -lamppujen Huoltotoimenpide

korvaaminen LED-putkilla ja

lampuilla

Sisavalaistuksen uusiminen 50 000 € Muiden toimenpiteiden yhteydessa
Valokuvat

Valaisin ripustuskiskoon asennettuna teknisen- Ripustettu valaisin luokassa
tyon tilassa

Pinta-asennettu valaisin kéytdvalld Pinta-asennettu valaisin kdytdvalld

$252 Ulkovalaistusjarjestelma

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kierroksella havainnoitiin, etta piha-alueella olevissa valaisimissa on vaurioita. Huoltohenkilokun-
nalta saadun palautteen perusteella valaisimet ovat uusinnan alla. Valaisimet ovat pdaosin vuo-
den 1999 saneerauksen aikaisia ja osittain vanhempia. Nykyisien valaismien lamppuina kadytetty-
jen lamppujen valmistus on lopetettu.

Normaalin valaisinten lampunvaihdon yhteydessa lamput suositellaan korvattavaksi LED-lampuilla
valaistavan alueen mukaisesti, kdyttéian seka energiatehokkuuden parantamiseksi. LED-lampuiksi
voidaan valita eri tehoisia lamppuja, jolloin alueen valaistusvoimakkuutta voidaan tarvittaessa
nostaa.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Lamppujen vaihtamisen sijasta voidaan valaisimet vaihtaa kokonaan uusiin tuotteisiin, jolloin va-
laistustekniset ominaisuudet voidaan maaritelld vastaamaan tdman paivan vaatimuksia. Jos paa-
dytaan valaisimien kokonaisvaltaiseen uusimiseen, suositellaan valaistuksesta laatimaan valaistus-
mallinnukset, jolloin voidaan varmistua suunnitteluvaiheessa oikeanlaisesta valaistuksesta ko. alu-
een vaatimuksien mukaisesti. Lisdksi talloin voidaan merkittavasti parantaa piha-alueen valaistuk-
sen tasoa.

Jarjestelmassa ei havaittu merkittavia puutteita, vaikka jarjestelman tekninen kayttoika lahenee
osittain loppuaan. Jarjestelma on kayttékunnossa havaintojen perusteella. Jarjestelmaan tulee
kohdistumaan vahintaan lamppujen kokonaisvaltainen uusiminen LED-lampuiksi tarkastelujakson
aikana.

Suositellaan harkitsemaan vaihtoehtoa, jossa jarjestelman osat kaapelointeineen ja ohjauksineen
uusitaan kokonaisuudessaan lahitulevaisuudessa, esimerkiksi muiden hankkeiden yhteydessa. Ul-
kovalaistus voidaan toteuttaa himmennettdavana energiansadston kasvattamiseksi.

Kuntoluokka: 1

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio = Muut tarkennukset

Lamppujen korvaaminen LED- Huoltotoimenpide

lampuilla

Ulkovalaistuksen uusiminen 20000 € Muiden toimenpiteiden yhteydessa
Valokuvat

Pylvdsvalaisin pihalla Kentéin valaisimia pihalla

Seindvalaisin julkisivussa Kattovalaisin uppoasennuksena siséénkéynnin
lipassa
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Seindvalaisin ulkovarastossa Pylvdsvalaisin pihalla

7.7 S26 Sahkolammitysjarjestelmat

7.7.1  S264 Sadevesijarjestelmien lammitykset

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kierroksella tehtyjen havaintojen perusteella ja huoltohenkilokunnan kanssa kdytyjen keskustelu-
jen perusteella, kiinteistossa on tarvetta sadevesijdrjestelman sulanapitojarjestelmalle sadevesi-
kouruissa sekd syoksytorvissa. Sadevesijarjestelmissa havaittiin merkittavaa jadan muodostumista.
Talla hetkella kiinteistossa on kaytdssa huleveden purkuputkissa sulanapitolammityksia, kierrok-
sella saadun palautteen perusteella ko. putkiston kaapelit ovat ainakin osittain vaurioituneet.

Suositellaan toteuttamaan jarjestelma siten, etta lammitettaviin sadevesikouruihin sijoitetaan
lammitysjarjestelman anturit, jotka liitetadn sulanapitojarjestelman keskusyksikkoon. Talloin jar-
jestelma toimii automaattisesti silloin kun sille on tarvetta, eika pelkastaan kiinteistbautomaa-
tiojarjestelman lampotilaohjauksen perusteella. Jarjestelma on merkittdava sdhkonkuluttuja,
omalla ohjausjarjestelmalla energian kulutusta saadaan pienennettya seka ohjausta tarkennettua
merkittavasti.

Suositellaan uusimaan purkuputkien sulanapitokaapelit, hulevesien purkamisen toimivuuden ta-
kaamiseksi.

Sadevesijarjestelman sulanpitojarjestelman kanssa on syyta tarkastella yhta aikaa ylapohjan eris-
tyksen riittavyytta, lampovuotojen hallinnoimiseksi.

Sadevesijarjestelman saanndllinen puhdistaminen on suositeltavaa, jotta sulanapitojarjestelma
toimii oikein.

Kuntoluokka: -

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Sadevesijarjestelman saannollinen Huoltotoimenpide
puhdistaminen

Jarjestelman toteuttaminen ja uu- 17500 €
siminen
§== Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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S6 Turvavalaistusjarjestelmat

S610 Poistumisvalaistusjarjestelma

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kierroksella havaittiin poistumistievalaisimia ovien laheisyydessa ja niita syottava keskusakustolli-
nen keskus. Lisdksi kierroksella havaittiin, etta keskuslaitteisto oli vikatilassa. Laitteiston vikatila
kaytiin kierroksen aikana lapihuoltohenkilékunnan kanssa lapi, laitteistolle tilattiin huolto.

Huoltokirjaa ei laitteiston yhteydessa havaittu, kiinteisto on siirtynyt sahkdisen huoltokirjan kayt-
toon. Jarjestelman toiminta tulee saanndllisesti tarkastaa koekaytoin huolto-ohjelman mukaisesti
ja huoltotoimenpiteet kirjata huoltokirjaan.

Jarjestelman keskuslaitteistossa oleva vikatila poislukien, kierroksella ei jarjestelmassa havaittu
merkittdvia puutteita, joten jarjestelma on hyvassa kayttokunnossa havaintojen perusteella. J Jar-
jestelmaan ei tarvitse kohdistaa huoltotoimenpiteitd lukuun ottamatta toimenpiteita tarkastelu-
jakson aikana, vaikka tekninen kayttoika lahestyy.

Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset
Jarjestelman toiminnan saannollinen Huoltotoimenpide
tarkastus

Valokuvat

Turvavalokeskus ndyttdmén ldheisyydessd Poistumisvalaisin oven pddlld

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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8 Tietotekniset jarjestelmat
Taulukko 5. Keskimddirdiset kéyttoidt (ST 97.00 Sdhké- ja tietoteknisten jérjestelmien kuntoarvio ja
-tutkimus)
Keskimaardinen Tilan/rakenteen/jérjes-
tekninen kayttoikda telman ika
Tunnus Tila/rakenne/jérjestelma Rasitusluokka: nor- (aikavili edelliseen ko-
maali (tai erikseen  konaisvaltaiseen kor-
mainittu) jaukseen)
T1 Tietoverkkojarjestelmat
T110 Antennijarjestelma 15...40 vuotta Saneerauksessa uusittu,
23 vuotta
T130 Yleiskaapelointijarjestelma 10...30 vuotta Saneerauksessa uusittu,
23 vuotta
T140 Puhelinjarjestelma 10...50 vuotta Saneerauksessa uusittu,
23 vuotta
T2 Esitystekniset jarjestelmat
T220 Kuvanesitys- ja esitysadanentoisto- 23 vuotta
jarjestelmat
T4 Tiedotus- ja ndyttojarjestelmat
T410 Ajannayttojarjestelma 20...30 vuotta Saneerauksessa uusittu,
23 vuotta
T5 Tilaturvallisuusjarjestelmat
T530 Murtoilmaisujarjestelma 15 vuotta Ei tietoa
T550 Kameravalvontajarjestelma 8...15 vuotta Ei tietoa
T620 Palovaroitinjarjestelma 10...35 vuotta Ei tietoa

8.1 T1 Viestinta- ja tietoverkkojarjestelmat

8.1.1  T110 Antennijarjestelma

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kierroksella havaittiin vesikatolla antennivastaanottimilla varustettu antennimastoja seka anten-
nivahvistin jaottimineen IV-konehuoneessa. Lisdksi havaittiin teleoperaattorin laitteistoja IV-kone-
huoneessa ja siihen liittyvia kaapelointeja kaapelihyllyilla.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Jarjestelmdssa ei havaittu merkittavid puutteita, joten jarjestelma on hyvassa kdyttékunnossa ha-
vaintojen perusteella. Jarjestelmaan ei tarvitse kohdistaa toimenpiteita tarkastelujakson aikana,
huoltotoimenpiteita lukuun ottamatta. Teleoperaattori huoltaa omat laitteensa, kunnan teke-
masta huoltosopimuksesta riippuen.

Mahdollisesti myohemmin tulevissa isommissa hankkeissa suositellaan tarkastelemaan jarjestel-
man tarpeellisuutta kayttoasteeseen verraten.

Kuntoluokka: 4
Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio = Muut tarkennukset
Jarjestelman purkaminen Isompien hankkeiden yhteydessa
Valokuvat

Antenneja vesikatolla Mobiilioperaattorin siséverkonlaite IV-kone-
huoneessa

Rasiointeja pinta-asennuksena huoneessa Operaattorin sisdverkon kaapelointia kellarissa

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Antennivahvistin IV-konehuoneessa Antennijaottimia IV-konehuoneessa

8.1.2  T130 Yleiskaapelointijarjestelma

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:
Kierroksella havaittiin talojakamo sijoitettuna toimistoon. Lisdksi havaittiin yleiskaapelointirasioita

eripuolilla kiinteistoa, luokissa ja toimistossa jne.
Kierroksella havaittiin eri tiloissa langattoman verkon tukiasemia. Tukiasemien riittavyytta suosi-
tellaan tarkastelemaan langattomien laitteiden kadyton lisaantyessa koulukaytossa ja lisadamaan

tukiasemia tarpeen mukaan.
Jarjestelmdssa ei havaittu merkittavia puutteita, joten jarjestelma on hyvassa kdyttékunnossa ha-
vaintojen perusteella. Jarjestelmaan ei tarvitse kohdistaa huoltotoimenpiteita lukuun ottamatta

toimenpiteita tarkastelujakson aikana, vaikka tekninen kayttoika lahestyy.

Suositellaan varautumaan langattomien laitteiden kdyton lisadantymiseen kattavan WLAN-jarjes-
telman toteuttamisen muodossa, kun laitteiden maara lisddantyy opiskelukdytdssa.

Kuntoluokka: 3
Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio = Muut tarkennukset

Ei erillisia toimenpide-ehdotuksia

Valokuvat

Talojakamo toimistossa Yleiskaapelointirasia luokassa olevassa johto-
kanavassa

Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Sitowise Oy
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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T140 Puhelinjarjestelma

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kierroksella havaittiin puhelinjarjestelman pistorasioita seka keskuslaitteisto keskushuoneessa.

Jarjestelmassa ei havaittu merkittavid puutteita, joten jarjestelma on hyvassa kdyttékunnossa ha-
vaintojen perusteella. Jarjestelmaan ei tarvitse kohdistaa toimenpiteita tarkastelujakson aikana,
huoltotoimenpiteita lukuun ottamatta.

Suositellaan harkitsemaan vaihtoehtoa, jossa jarjestelma puretaan kokonaisuudessaan tarpeetto-
mana ja teknisesti vanhentuneena, muiden hankkeiden yhteydessa ja korvataan yleiskaapelointi-
jarjestelmalla.

Kuntoluokka: -

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio = Muut tarkennukset
Jarjestelman purkaminen Isompien hankkeiden yhteydessa
Valokuvat

Puhelinjakamo keskushuoneessa Puhelinrasia pinta-asennuksena

T2 Esitysteknisetjarjestelmat

T220 Kuvanesitys- ja esitysdanentoistojarjestelmat

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kierroksella havaittiin esitysaanentoistojdrjestelman kaiuttimet liikuntasalissa, kierroksella ei ha-
vaittu nditd ohjaavaa keskuslaitteistoa. Lisdksi kierroksella havaittiin luokissa projektoreita kat-
toon asennettuna.

Rakennuksen julkisivussa havaittiin valituntien yms. merkitsevia soittokelloja, kelloja ohjataan ka-
sin kytkimella.

Esitysddnentoistojarjestelman kaiuttimet ja soittokellot sekd kuvanesitysjarjestelman projektorit
on asennettu kiinteistén vuoden 1999 saneerauksen yhteydessa.

Jarjestelmissa ei havaittu merkittdvia puutteita, joten jarjestelmat ovat hyvassa kdyttokunnossa
havaintojen perusteella. Jarjestelmiin ei tarvitse kohdistaa toimenpiteita tarkastelujakson aikana,
huoltotoimenpiteita lukuun ottamatta.

Kuntoluokka: -

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio = Muut tarkennukset

Ei erillisid toimenpide-ehdotuksia

Valokuvat

Esitysjdrjestelmdn kaiutin liikuntasalissa Projektori luokassa

8.3 T4 Tiedotus- ja nayttdjarjestelmat

8.3.1  T410 Ajannayttojdrjestelma

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kierroksella havaittiin toimistossa paakello ja eripuolilla rakennusta seka julkisivussa sivukelloja.

Jarjestelméssa ei havaittu merkittavid puutteita, joten jarjestelma on hyvassa kdyttékunnossa ha-
vaintojen perusteella. Jarjestelmaan ei tarvitse kohdistaa huoltotoimenpiteita lukuun ottamatta
toimenpiteitd tarkastelujakson aikana, vaikka tekninen kayttdika lahestyy.

Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio = Muut tarkennukset

Ei erillisid toimenpide-ehdotuksia

Valokuvat

Pddkello toimistossa Sivukello aulassa

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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8.4.1

8.4.2

8.4.3
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T5 Tilaturvallisuusjarjestelmat

T530 Murtoilmaisujarjestelma

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kierroksella havaittiin toimistossa murtoilmaisulaitteiston keskusyksikkd. Kierroksella saadun tie-
don mukaan jarjestelma on poistettu kdytosta.

Kuntoluokka: -

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio = Muut tarkennukset

Ei erillisid toimenpide-ehdotuksia

Valokuvat

Laitteiston keskusyksikkd toimistossa

T550 Kameravalvontajarjestelma

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kierroksella havaittiin rakennuksen julkisivuissa merkint6ja alueella olevasta kameravalvonnasta.
Huoltohenkilokunnalta saadun tiedon mukaan kameravalvontalaitteisto on purettu pois kaytosta.

Kuntoluokka: -

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio = Muut tarkennukset

Ei erillisia toimenpide-ehdotuksia

T620 Palovaroitinjdrjestelma

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kiinteistdssa ei ole kaytossa keskitettya palovaroitinjarjestelmaa, eri tiloihin on asennettu yksittai-
sia palovaroittimia eri aikoina.

Yksittdisien palovaroittimien valmistajien yleinen suositus varoittimien vaihtovaliksi on kymmenen
vuotta. Silmamaaraisesti arvioituna, vahintaan osittain, nykyiset varoittimet ovat tdta vanhempia.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Suositellaan tarkastamaan varoittiminen toiminta saannollisesti ja kirjaamaan tarkastukset seka
toimenpiteet huoltokirjaan.
Suositellaan nykyisien palovaroittimien korvaaminen uusilla varoittimilla, jotka ovat varustettuna

litiumpatterilla seka kytkettyna sahkoverkkoon. Litiumpatterin kayttoéika on noin varoittimen elin-
kaaren mittainen, jolloin huoltokustannukset pienenevat hieman pattereiden vaihtamisen loput-

tua.

Vaihtoehtoisesti suositellaan toteuttamaan kiinteistéon keskitetty palovaroitinjarjestelma, jossa
jarjestelmadn toimintaa ohjataan ja valvotaan keskuslaitteistosta. Jarjestelmalla voidaan toteuttaa
kattavampi jarjestelma kiinteistoon kuin erillisilla ilmaisimilla. Jarjestelma toteutetaan kaapeloi-

malla jokainen ilmaisin ja palokello.

Jos kiinteistdoon toteutetaan peruskorjaus tms. toimenpide, Ymparistoministerion asetus raken-
nusten paloturvallisuudesta 848/2017 maaraa kiinteistoon toteutettavaksi vahintdan sahkoverk-
koon kytkettavan palovaroitinlaitteiston.

Suositellaan kiinnittdamaan huomiota palovaroittimien sijoitteluun, yksittaisia varoittimia sijoitel-
lessa asennuksissa huomioidaan SPEK:in ohjeistukset ja palovaroitinjarjestelman varoittimien si-
joittelussa tulee huomioida ST-ohjeisto 1.

Kuntoluokka: 1

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset
Jarjestelman toiminnan sdanndllinen tarkastus Huoltotoimenpide
Uusien yksikkdvaroittimien asennus 5000 €
Keskitetyn varoitinjarjestelman toteutus 15000 €

Valokuvat

Vanhahko palovaroitin katossa Uudempi palovaroitin katossa

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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8.5 T8 Automaatio- ja mittausjarjestelmat

8.5.1  T810 Rakennusautomaatiojarjestelmat

Kiinteistdssa on keskitetty Atmostech Oy:n rakennusautomaatiojarjestelma. limanvaihtojarjestel-
mien kenttalaitteet, anturit, lahettimet ja toimilaitteet, olivat havaintojen mukana pdaasiassa At-
mostech Oy:n valmistamia. Vesiverkostojen kenttalaitteet olivat Belimo tai Atmostech-mallisia.

Havainnot:

Saatimet, anturit ja mittarit vaikuttivat kohdekierroksen aikana toimivilta. Niiden keskimaarainen
kayttoika on kuitenkin jo umpeutunut. Keskusjadrjestelmaa ei enda valmistajan toimesta tueta jo-
ten jarjestelma ei ole laajennettavissa tai paivitettavissa mikali kaikki laajennuspaikat ja varapis-
teet ovat jo kadytossa.

Rakennusautomaatio suositellaan uusimaan viimeistaan seuraavan merkittdvamman peruskor-
jauksen tai jarjestelmakorjauksen esim. ilmanvaihtokoneiden uusiminen, vesikeskuslammityksen
uusiminen yhteydessa.

Kuntoluokka: 2-4

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Rakennusautomaation uusinta ilmanvaih- 40 000 € Budjettivaraus, sis. suunnit-
tokoneiden ja tai [dmmitysjdrjestelman sa- telu.
neerauksen yhteydessa.

9 Energiatalouden selvitys

Kohteena on vuonna 1965 valmistunut ja vuonna 1999 laajennettu koulurakennus. Laajennusosan
rakentamisen yhteydessa alkuperdiseen osaan on toteutettu peruskorjaus.

Kiinteiston yleis- ja laajuustiedot on saatu tilaajan toimittamista ldhtotiedoista.

Kayttotarkoitus koulurakennus

Valmistunut 1964/1999

Rakennuksia 1 kpl

Tilavuus ei tiedossa

Kerrosluku 1 + kellarikerros + osittainen ullakkokerros
Kerrosala 1301,5 m? (vuoden 1999 suunnitelman perusteella)
Lammitys tontilla sijaitseva oma lampdlaitos: KPA-kattila

suljettu vesikiertoinen lammitysjarjestelma

vesikiertoisia teraksisid radiaattoreita ja konvektoreita
IImanvaihto koneellinen tulo-poistoilmanvaihtojarjestelma osittain lammon-

talteenotolla.

Kohteessa suoritettuja energiatalouteen vaikuttavia korjauksia/muutoksia:

e LVIS-peruskorjaus ja uudet ilmanvaihtokoneet 1999
e Ulkoseinien lisdlammoneristys 1999
¢ Ilmanvaihdon puhdistus ja sdato 5...10 vuoden sisalla

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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9.1 Energian kulutustiedot

Tilaajalta on saatu kdytt6on vuoden 2021 kulutustiedot. Sahkénkulutus on ollut tuolloin 65000
kWh, veden 400m? ja lammdn 400-450 MWh.

9.2 Vertailuarvot

Mitattuja ja laskettuja kulutusarvoja verrataan Motivan laatiman Palvelusektorin ominaiskulutuk-
sia (2013-2020)-taulukoihin. Mikali ohjearvojen ja mitattujen lukujen valilla on yli 20 % poik-
keama, on siita erikseen mainittu.

Vertailuarvo lampéenergian kulutukselle yleissivistavissa oppilaitoksissa on 43,2 kWh/rm?.
Vertailuarvo vedenkulutukselle yleissivistavissd oppilaitoksissa on 65 dm3/rm?3.

Vertailuarvo kiinteistdsahkon kulutukselle yleissivistavissa oppilaitoksissa on 14,2 kWh/rm3.

9.3 Lampdenergian kulutus

Tilaajalta saadun tiedon mukaan, Iammon kulutuslukeman arvio on ollut vuonna 2021 400-450
MWh. Kulutuslukema on arvio silld vain koulun kuluttamaa lammitysenergiaa ei ole erikseen mi-
tattu, vaan kokonaisenergian kulutuksessa on mukana my6s muita kiinteist6ja seka aluelampo
johdon havi6ita. Motivan ominaiskulutus taulukon (2013-2020) mukaan yleissivistavien oppilai-
toksien lampdenergian kulutuksen mediaani on 43,2 kWh/ rm3. Koska rakennuksen tarkkaa tila-
vuutta ei ollut kdytossa on kdytetty arviota tilavuudesta.

Vertailuarvoksi tulee ilmoitetulla l1ampdenergian kulutuksella 96...108 kWh/ rm?3. Vertailuluvun
perusteella rakennus sijoittuu Motivan tilaston mukaan "huonoimman” 5 %:n joukkoon. Yhden
vuoden kulutuksen perusteella ei kuitenkaan voida tehda tarkempaa vertailua vertailuarvoon.

Vuoden 2021 ilmasto, rakennuksen kayttotavat ja muut tekniset ominaisuudet seka kdyttétunnit
vaikuttavat kulutusarvoihin.

Kiinteiston keskimaarista suurempi lammadnkulutuksen johdosta kuitenkin suositellaan kiinteis-

toon tehtavaksi energiakatselmus, jossa kdydaan tarkemmin lapi mahdolliset energiansaastokei-
not ja energiansaastdpotentiaali.

9.4 Vedenkulutus

Vedenkulutuksesta saatiin tilaajalta tieto, ettd vedenkulutus on ollut vuonna 2021 400 m?3.

Motivan ominaiskulutus taulukon (2013-2020) mukaan yleissivistavien oppilaitoksien veden kulu-

tuksen mediaani on 65 |/rm3. Koska rakennuksen tarkkaa tilavuutta ei ollut kdytéssd on kiytetty
arviota tilavuudesta.

Vertailuarvoksi tulee ilmoitetulla vedenkulutuksella 96 I/ rm3. Yhden vuoden kulutuksen perus-
teella ei voida tehda tarkempaa vertailua vertailuarvoon. Vertailuarvoon vaikuttaa merkittavasti
rakennuksen kayttdtavat ja muut tekniset ominaisuudet seka kayttétunnit. Lisaksi kiinteiston ve-
denkulutukseen vaikuttaa vesikalusteiden kunto (ei vuotavia vesikalusteita seka virtaamien oikea
asettelu), oppilas- ja henkilokunnan maara seka kulutustottumukset.

0
U

Sahkonkulutus

Sahkonkulutuksesta saatiin tilaajalta kdytt6on vuoden 2021 kulutustiedot. Sdhkojen osalta kulu-
tukseen kuuluu itse koulurakennuksen lisaksi lampdlaitoksen, latu- ja kaukalovalojen kulutukset.
IImoituksen mukaan kulutus on ollut 65000 kWh vuodessa.
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Motivan ominaiskulutus taulukon (2013-2020) mukaan yleissivistavien oppilaitoksien sahkén omi-
naiskulutuksen mediaani on 14,2 kWh/rm?3. Koska rakennuksen tarkkaa tilavuutta ei ollut kidytéssa
on kaytetty arviota tilavuudesta.

Vertailuarvoksi tulee ilmoitetulla sdhkdnkulutuksella 15,5 kWh/m?3. Yhden vuoden kulutuksen pe-
rusteella ei voida tehda tarkempaa vertailua vertailuarvoon. Vertailuarvoon vaikuttaa merkitta-
vasti rakennuksen kayttotavat ja muut tekniset ominaisuudet seka kayttotunnit. Mutta yhden
vuoden vertailuarvon perusteella sahkdnkulutus on kiinteistossa lahes vertailuarvon tasolla.

10 Liitteet
1. PTS-taulukot (RAK, LVI ja Sahko)

Sitowise Oy
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PTS kustannukset 2023 2024 2025 2026 2027 2028 Yhteensa (t€)
Rakennetekniikka 8,0 17,0 10,0 67,0 2,0 13,0 1,0 13,0 0,0 52,0 6,0 189,0
LVIA-tekniikka 1,5 143,5 0,5 0,5 8,5 0,5 0,5 60,5 0,5 0,5 0,5 217,5
Sahko- ja IT-tekniikka 33,5 25,0 75,0 30,0 10,0 10,0 10,0 10,0 10,0 10,0 10,0 233,5
640,0
PTS kustannukset t€
160,0 Rakennustilav. m®
sEIR] Bruttoala m’
140,0 €/m’ /a Kust. jakauma
145 15 RAK
120,0 167 17 LVIA
179 18 S
492 € 49 €
100,0
80,0
60,0 =
40,0
20,0 ' I
I-I 80s _sin _silsas
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032

m Rakennetekniikka

LVIA-tekniikka B Sahko- ja IT-tekniikka
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Rakennetekniikka
posa/to enpide : 5 U350 U
113|Kuivatusrakenteet
Salaojien ja sadevesiviemarien kuvaus / huuhtelu 3,0 3,0 3,0
Sade- ja hulevesien ohjauksen korjaussuunnittelu 5,0
Sadevedenohjauksen huoltokunnostukset
(budjettivaraus) 1,0 1,0 1,0
115|Alueen paallysrakenteet
Asfaltointien paikkakorjaus (budjettivaraus) 3,0 4,0 3,0
Muiden paallysrakenteiden huoltokunnostukset
(budjettivaraus) 3,0 4,0 3,0
116, 117 |Aluevarusteet ja -rakenteet
Aluevarusteiden ja -rakenteiden
huoltokunnostukset tai uusimiset (budjettivaraus) 2,0 2,0 2,0 2,0
Leikkivalineiden uusimiset (budjettivaraus) 10,0 10,0
122 |Perustukset ja alapohjat
Maanvastaisten rakenteiden kosteuskartoitus
123 Runko
Ei erillisia toimenpide-ehdotuksia
124 Julkisivut
Sokkeli- ja ulkoseindrakenteiden paikkokorjaukset,
elastisten saumamassojen uusiminen 10,0
Puujulkisivujen huoltokunnostus 15,0
Ikkunoiden ja ulko-ovien huoltokorjaukset
(budjettivaraus) 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0
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125 Ulkotasot
Huoltokorjaukset (budjettivaraus) 5,0

126|Vesikatot

Vesikaton tarkastus ja huolto-/ paikkakorjaukset
(korjausten osalta laajuus tarkentuu
tarkastuksessa) 3,0
Vesikatteiden huoltomaalaus 10,0
Lampokuvaus tai rakenneavaukset 3,0
132 Tilajako-osat

Ei erillisia korjaustarpeita

133 Tilapinnat

Kuivien tilojen kunnostukset (budjettivaraus),
toteutustapa ja -laajuus erillisen harkinnan

mukaan 25,0 25,0
Markatilat, siirtavat korjaukset (budjettivaraus) 1,0 1,0 1,0
Markatilojen peruskorjaus (budjettivaraus) 20,0
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LVI-Tekniikka
Jarjestelmi/toimenpide 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032

G1 Lammitysjarjestelmat
6.1.1 Lammityksen keskusosat
Yllapito ja huoltokunnossapito toimia,
rikkoutuneiden kenttalaitteiden uusiminen
(budjettivaraus) 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5
6.1.2 |Lammityksen siirto-osat

Linjasdato- ja sulkuventtileiden uusiminen,
jarjestelman tasapainotus 20,0
6.1.3 Lammityksen paateosat

Patteriventtiileiden uusiminen, sis. Kohtaan

6.1.2 X
G2 Vesi- ja viemdrijarjestelmat

6.2.1 |Vesi- ja viemarijarjestelmien keskusosat

Tonttiviemarin susdpuolinen huuhtelu ja kuvaus,

sis. kohtaan 6.2.2 X

Fosforisuodattimen lisdys 10,0

Pohjakerroksen hulevesiongelma

korjaussuunnittelu X
6.2.2 |Vesi- ja viemdrijarjestlemien siirto-osat

Viemariverkoston huuhtelu ja kuvaus 5,0

Alkuperadisten valurautaisten viemareiden
saneeraus (budjettivaraus) 100,0
Kayttovesiverkoston korjaussuunnittelu 15,0
6.2.3 Vesi- ja viemarijarjestelmien paateosat
Vesikalusteiden uusimiset rikkoutuessa,
huoltotoimenpiteina X X X X X X X X X X X
Siivouskomeron viemariin hiekanerotuksen
lisddminen 1,0
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G3

limastointi- ja ilmanvaihtojarjestelmat

6.3.1

limastoinnin keskusosat

IImanvaihtokoneiden huolto ja puhaltimien
korjaus seka toimintojen testaukset.

8,0

Keittion ilmanvaihtokoneen lammaontalteenoton
lisdyksen suunnittelutyd

5,0

6.3.2

Ilmastoinnin siirto-osat

IImanvaihdon nuohous ja tasapainotus

8,0

6.3.3

limastoinnin paateosat

Ilmanvaihtoventtiileiden tarkastus sis. kohtaan
6.3.2 llmastoinnin siirto-osat

G7

Palontorjuntajarjestelmat

6.4.1

palontorjunta- ja alkusammutuslaitteet

Pikapalopostikaappien tarkastukset ja huolto

8T20

Rakennusautomaatiojarjestelmat

Rakennusautomaation uusinta
ilmanvaihtokoneiden ja tai [ammitysjarjestelman
saneerauksen yhteydessa. Budjettivaraus, sis.
suunnittelu.

40,0
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2022

Jarjestelmi/toimenpide
Kaapelihylly- ja ripustusjarjestelmat

$110

2023

2024

2025

2026

2027

2028

2029

2030

2031 2032

Ei toimenpiteita

$120 |Johtokanavajarjestelma

Ei toimenpiteita

S$150 | Lapiviennit

Lapivientien ja palokatkojen
tarkastukset ja korjaukset
saannollisesti pienten muutostdiden
yhteydessa

1,0

1,0

1,0

1,0

1,0

1,0

1,0

1,0

1,0

1,0 1,0

S$211 |Sahkoliittyma ja varavoimajarjestelma

Varavoimalaitteiston toiminnan
saato

Varavoimalaitteistolle huoltoreitti,
rakennustekninen toimenpide

Varavoimalaitteiston

. . 2,0
huoltotoimenpiteet

2,0

2,0

2,0

2,0

2,0

2,0

2,0

2,0

2,0 2,0

$222 |Paidjakelujarjestelma

Alkuperadisien keskuksien ja
nousukaapeleiden uusiminen

15,0

$232 [LVI- seka kiinteiston laitteiden ja laitteistojen

sahkoistys

Ei toimenpiteitd |

S$241 |Pistorasiat seka autolammityskotelot

Liikuntasalin kalusteiden

. . 1,0
suojaaminen

S$242 |Kosketinkiskojarjestelma

Ei toimenpiteita
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$251

Sisavalaistusjarjestelma

LED-lamppujen ja putkien vaihto

3,0

3,0

3,0

3,0

3,0

3,0

3,0

3,0

3,0

3,0

3,0

Sisavalaistuksen uusiminen

50,0

$252

Ulkovalaistusjarjestelma

LED-lamppujen ja putkien vaihto

2,0

2,0

2,0

2,0

2,0

2,0

2,0

2,0

2,0

2,0

2,0

Ulkovalaistuksen uusiminen

20,0

S264

Sadevesijarjestelman lammitykset

Jarjestelman toteuttaminen ja
uusiminen

17,5

S610

Poistumisvalaistusjarjestelma

Jarjestelman toiminnan sdannoéllinen
tarkastus

1,0

1,0

1,0

1,0

1,0

1,0

1,0

1,0

1,0

1,0

1,0

T110

Antennijarjestelma

Jarjestelman purkaminen isompien
hankkeiden yhteydessa

T130

Yleiskaapelointijarjestelma

Ei toimenpiteita

T110

Puhelinjdrjestelma

Jarjestelman purkaminen isompien
hankkeiden yhteydessa

T220

Kuvan esitys- ja esitysadnentoistojarjestelmat

Ei toimenpiteita

T410

Ajanndyttojarjestelma

Ei toimenpiteita

T530

Murtoilmaisujarjestelma

Ei toimenpiteita

T550

Kameravalvontajarjestelma

Ei toimenpiteita

T620

Palovaroitinjarjestelma

Jarjestelman toiminnan saannéllinen
tarkastus

1,0

1,0

1,0

1,0

1,0

1,0

1,0

1,0

1,0

1,0

1,0
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Uusien yksikkdvaroittimien
asentaminen
Keskitetyn varoitinjarjestelman

y jar) 15,0

toteuttaminen

5,0
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