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REITTIONRANNAN RANTA-ASEMAKAAVA,
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RANTA-ASEMAKAAVA

1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1. Tunnistetiedot
Suunnittelualue kuuluu 21.12.2009 hyvaksyttyyn ja 15.2.2010 voimaan tulleeseen Saimaan ja Siikajarven
rantaosayleiskaavaan. Ranta-asemakaava kasittad tilat Reittionranta 768-423-3-25, Kaartilanranta 768—
423-3-30 ja Kesdmaa 768-423-3-32.

1.2. Kaava-alueen sijainti
Kaava-alue sijaitsee Saimaan vesistoon kuuluvan Sammalveden Pajasalmen ranta-alueella
Rauhaniemessd, noin kuusi kilometria kaakkoon Sulkavan kirkonkylasta.



1.3. Kaavan nimi ja tarkoitus

2.1

Kaavan tyonimené on ”Reittidbnrannan ranta-asemakaava”.
Kaavalla on tarkoitus muodostaa kahdeksan rantarakennuspaikkaa: kaksi erillispientalojen korttelialueen

(AO) rakennuspaikkaa ja kolmen loma-asuntojen korttelialueen (RA-1) rakennuspaikka, joissa olevat
vuonna 1940 puolustusvoimain rakentamat aliupseeritalot séilytetddn sekd kolme oma-asuntojen
korttelialueen (RA-2) rakennuspaikkaan. Osa alueesta merkitaan maa- ja metsatalousalueeksi (M).

THVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Hanke tuli vireille, kun kunnanhallitus pé&atokselladn 7.11.2022 kéynnisti Reittibnrannan ranta-
asemakaavahankkeen. Kunnan toimesta naapurialueiden maanomistajia ja kaavan laatijan toimesta
viranomaisia on kuultu. OAS:sta ja luonnoksesta kaavan muutokseksi on osallisilla mahdollisuus antaa
lausunto tai esittdd mielipiteensé. Ne otetaan huomioon mahdollisuuksien mukaan ehdotusta laadittaessa;
myds ehdotusvaiheessa kuullaan osallisia.

Annetuista lausunnoista, mielipiteista ja muistutuksista kaavan laatija antaa vastineen.

2.2 Ranta-asemakaava

Kaava-alue késittad tilat Reittibnranta, Kaartilanranta ja Kesdmaa kokonaan. Suunnittelualueella on
seitseman rakennettua rakennuspaikkaa noin 520 metrin pituisella rantaosuudella ja sen pinta-ala on
5,2598 ha.

2.3 Kaavan toteuttaminen

Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa, kun kaavamuutoksen hyvéksymispaatts on lainvoimainen.

2. LAHTOKOHDAT

3.1

Selvitys suunnittelun oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alueelle on puolustusvoimat vuonna 1940 rakentanut seitseman aliupseerille tarkoitettua, todennakdisesti
elementtirakenteisia 123 kerrosneliémetrin suuruisia kahden perheen paritaloja. Sodan jalkeen asunnoissa
ovat asuneet ldhialueella toimineen sahan tyontekijoitd. Nykyisin kaikki rakennukset ovat loma-
asuntoina. Rakennuksista osaa on kunnostettu, mutta rakennuksen salaojituksen puuttumisen taikka
tuhoutumisen vuoksi, kellareihin on vuosikausia kevaisin tullut hulevettd, joka on aiheuttanut alapohjan
rakenteissa huomattavia lahovaurioita. Rakennuksissa on sen vuoksi tunkkainen haju.
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lImakuva suunnittelualueesta.
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Tilalla Kaarilarat(—3) oleva h|'h|tt entinen pkklrknus. Es
loma-asuntona.

Tilalla Kesamaa (-3-32) oleva entinen prakkirakennus. Hulevesivahinkoja, korjattu mm. kellaria ja
rakenteilla uusi rantasauna; esitetdén sailytettdvéksi loma-asuntona.

Parakin pohjapiirustus. Kaksi asuntoa.



Tilan Reittionranta (-3-25) vuokra-alueella oleva entinen parakkirakennus. Esitetddn séilytettavaksi
loma-asuntona. Vuokramaalla olevan rakennuksen omistaja haluaa jatkaa vuokrasopimusta.

.3.1.2. Ympariston tila, luonnonymparisto

Luonnonolot
Suunnittelualueen rannat ovat méntyvaltaista sekametsad, pihapiiri tasaista, ranta-alue koilliseen viettavéaa
rinnettd. Ranta on hiekka- sorapohjaista.

Vesistot ja vesitalous
Alue rajoittuu Pajasalmen rantaan. Talousvesi saadaan alueella olevista kaivoista. Alueen pohjoispuolella
on vesiosuuskunnan vesijohto, johon alueen rakennuspaikat voivat liittya.

Maa- ja metsatalous
Maa- ja metsatalousalue voisi toimia alueen virkistysalueena.

3.1.3. Rakennettu ympéristo

Yhdyskuntarakenne
Lahialueella on padasiassa loma-asutusta. Rakennuspaikat rajoittuvat Parakkikylantiehen.

Palvelut
Palvelut saadaan Sulkavan kirkonkylasta.

Ty0paikat, elinkeinotoiminta
Kaava-alueen toteuttaminen tuo rakennusalan tydmahdollisuuksia alueelle sekd kirkonkyl&n palvelujen
kayttajid.

Tekninen huolto

Talousvesi saadaan alueen Kaivoista; alueen voi myo6hemmin liittdd vesiosuuskunnan
vesijohtoverkostoon. Jatevedet johdetaan Kiinteistokohtaisesti ja madrdysten mukaisesti tyhjennettéviin
varastosailiéihin. Erillisten saunojen harmaat jatevedet voidaan imeyttdd maaperddn voimassa olevien
méaéraysten mukaisesti.

3.1.4. Maanomistus

Kaavoitettavan alueen tilat ja rakennukset omistavat yksityiset.

3.2.  Suunnittelutilanne
3.2.1. Maakuntakaavassa ei ole merkintdjd taikka méaardyksia suunnittelualueelle. Maakuntakaavassa ei

merkintoja kyseisen Rauhaniemen entisen parakkikylan osalta.
Alueen pohjoispuolella on Rauhaniemen museoalue (ma 17.602).
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Ote Etela-Savon maakuntakaavojen yhdistelmasta. Suunnittelualueen sijainti.
3.2.2. Yleiskaavassa suunnittelualue on merkitty DK- alueeksi.

Alueelle on 21.1‘2.'2009 hyvaksytty ja 15.2.2010 voimaan t_ullut S'aimaan ja Siikajarven rantaosayleiskaava.
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Ote rantaosayleiskaavasta. Suunnittelualue merkitty puneelia.
Yleiskaavamaarays:

Asemakaavoituksella suunniteltava matkailu- tai pientalovaltainen alue
Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi ja alueella varaudutaan keskitetyn
kunnallistekniikan rakentamiseen.

3.3. Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paétokset ja selvitykset

yleiskaavan on Sulkavan kunnanvaltuusto hyvaksynyt 21.12.2009; tullut voimaan 15.2.2010.
Sulkavan kunnan rakennusjérjestys on hyvaksytty 31.10.2018 ja tullut voimaan 10.12.2018.
OAS 18.11.2022 ja kaavaluonnos 18.11.2022 ranta-asemakaavaksi.
ranta-asemakaavaehdotus x.x.2023.



4.  RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Kaavan suunnittelun tarve
Kaavan laatimiseen on ryhdytty maanomistajien aloitteesta saada alueelle ranta-asemakaavalla erilliset
rakennuspaikat jo rakennetuille rakennuksille. Kaavan laatija on tiedustellut alueella olevien entisten
parakkirakennusten omistajien mielipidettd kaavan laatimisestd sekd heidan halustaan sailyttaa
parakkirakennukset ja jatkaa vuokrasopimuksiaan. Kaikki ovat puoltaneet kaavan laatimista.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset
OAS:sta ja kaavaluonnoksesta on Sulkavan kunta kirjelmalldan x.x.2022 kuullut alueen maanomistajia
sekd kaavan laatija pyytanyt ao. viranomaisten lausunnon x.x.2022 mennessa. OAS ja kaavaluonnos
nahtavilla x.x. —x.x.2022 ja kaavaehdotus x.x.-x.x.2023 valisen ajan.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1 Osalliset
Osallisia ovat naapurikiinteistdjen omistajat ja haltijat, laitokset, yritykset, Etel4-Savon pelastustoimi
Sulkava, rakennusvalvonta, ymparistélautakunta Rantasalmi ja Sulkava, kunnanhallitus, ELY-keskus,
Etela-Savon maakuntaliitto, Savonlinnan museo/ Alueellinen vastuumuseo ja Jarvi-Suomen Energia Oy.

4.3.2 Vireilletulo
Kaavahanke tuli vireille 7.11.2022 kun Sulkavan kunnanhallitus pé&atti kaynnistdd ranta-
asemakaavahankkeen maanomistajien pyynnosta.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Kuten kohdassa 2.1 Kaavaprosessin vaiheet. Kaavahankkeesta ilmoitetaan osallisille kunnan ja kaavan
laatijan toimesta. Osallisille varataan 30 pv aikaa esittdd lausuntonsa sekd mielipiteensd tai
muistutuksensa.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo
Viranomaisyhteistyd jarjestetaan tarvittaessa kaavaprosessin aikana.

4.4 Yleiskaavan muutoksen tavoitteet

44.1 Lé&htokohta-aineiston antamat tavoitteet
Lahtokohtana on laatia suunnittelualueelle ranta-asemakaava, jonka sisaltéd ohjaa voimassa oleva
rantaosayleiskaava. Yleiskaavan mukaan alueelle (DK) on laadittava asemakaava. Yleiskaavassa alueella
on kaksi ar- merkintaa. Ko. merkintéa ei ole yleiskaavamaarayksissd, mutta se on yleiskaavan liitteessa:
Kulttuurihistoriallisesti ja/tai ympdriston kannalta arvokas rakennus.
Alueen lautarakenteisista — todennakoisesti elementtirakenteisista, loivakattoisesta seitsemastd entisesté
parakkirakennuksesta halutaan kaavaluonnoksen mukaan sdilyttdd kolme edustavinta, jotka ovat
nykykuntonsa perusteella séilyttdmisen arvoisi ja joissa on tehty vain pienehkoja korjauksia ja
julkisivumuutoksia. Naille rakennuspaikoille voisi kaavan mukaan rakentaa sivuloma-asunnon seké erillisia
talousrakennuksia. Kaavamerkintd RA-1.
Alueella olevat muut nelja entistd parakkirakennusta voidaan kaavaluonnoksen mukaan purkaa ja korvata
uudisrakennuksilla. N&ité neljd4 on muutettu julkisivuiltaan, mm. pohjoisimmassa rakennuksessa on ikkunat
vaihdettu ja ulkoverhous tehty mineriittilevystd. Rakennukset ovat merkittévasti vaurioituneet hulevesista.
Rakennusten ulkoseindrakenteiden alajuoksuissa ja ulkoseindrakenteiden eri rakenneosissa havaittiin
erilaisia kosteuden ja ilmavuotojen aiheuttamia vaurioita. Kosteusvauriot ovat pitkélla aikavélill4 syntyneitd.
Aistivaraisesti rakenteissa on havaittavissa mikrobiperéistd hajuhaittaa.
Entisten parakkirakennuksista viisi on Reittionrannan tilalla (-3-25) vuokramaalla. Vuokra-ajat péattyvat
niin, ettd kaksi pdattyy tdman vuoden lopussa, yksi 2026, yksi 2027 ja yksi 2032 (vuokramaalla oleva
séilytettdva rakennus; k. 1, rp 5). Nama rakennukset omistavat yksityiset henkil6t taikka perikunnat. Kaksi
entistd parakkirakennusta ovat yksityisten omistamilla tiloilla Kaartilanranta (-3-30) ja Kesdamaa (-3-32) ja
ne halutaan séilyttaa.
Kun vuokrasopimus loppuu ja parakkirakennuksen omistaja ei halua jatkaa vuokrasopimusta, niin
huonokuntoinen, lahes kayttokelvoton rakennus jaisi maanomistajalle rasitteeksi.



Kunnan asettamat tavoitteet
Kunnan edustajat ovat suhtautuneet mydnteisesti kaavahankkeeseen. Neuvottelu 19.9.2022.

Maanomistajien tavoitteet
Maanomistajien tavoitteena on saada hyvéksyttyé ja toteutettua esitetty ranta-asemakaava.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen
OAS- ja luonnosvaiheen jalkeen tavoitteita tarvittaessa tarkennetaan.

4.4.3 Kaavan ratkaisun valinta ja perusteet
Mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen
Lausunnoissa ja mahdollisissa muistutuksissa esitetyt asiat otetaan mahdollisuuksien mukaan
huomioon kaavaehdotusta laadittaessa.

4.4.4  Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset
Kuten kohdassa 2.1.

5. RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne
Ranta-asemakaavassa osoitettaan kaksi erillispientalon (AO) ja kuusi loma-asuntojen rakennuspaikkaa,
joista kolmella rakennuspaikalla olevat entiset parakkirakennukset tulee séilyttdd ja kolmella
rakennuspaikalla korvata entinen parakkirakennus uudisrakennuksella. Kaavamaérdysten mukaan uusien
rakennusten tulee olla rakenteeltaan, ulkomateriaaliltaan, varitykseltddn ja muodoltaan alueen
rakennuskantaan ja luonnonympéristéon sopivia.

L =)

Kartta on hyvissyity (MRL.S4 a< §)
kaytettavaksi ranta-asemakanvan
| pohjakarttana

Mikketssi 18 .8.2022

Maenkingltopaialiikih =y ' D -
‘ 7
/2 4 Pii 7



Luonnos ranta-asemakaavasta.

RANTA-ASEMAKAAVAN MERKINNAT JA MAARAYKSET.

RA-1 Lema-asuntojen kortelialue. Rakennuspaikalla clevaa entistd puolustusvaimain rakentamasa 122 kerrosneliometnin
suuruista aliupseeritaloa ei saa purkaa ilman MRL:n 127 §-ss4 tarkoitettua purkamislupaa.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa lisaksi yhdan enimtaan 70 kerrosnelidmetnin suuruien sivuloma-asunnon

sakd rantasaunan ja tarpeallisat talousrakennukset, joidan yhteenlasketiu kerrosala on enintdan 55 kerrosnabimetna.

Rakannuspaikan kokonaisakerrosala saa olla enintaan 250 kerrosnelidmetria

Mikali rakennuspaikalla oleva entinen aliupseeritalo puretaan, niin sen tilalle rakennetavan rakennuksen tulee clla

materiaaleiltaan, julkisivuiltaan ja mucdoltaan entisen aliupseeritalon mukainen.

Rakennuspaikan kokonalskerrosala saa olla enintadn 200 kerrosnelidmelia.

Loma-asuntojen korttelialue. Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintaan 120 kerrosnelidnelidmetrin suurisen
RA-2 lomarakennuksen seka rantasaunan ja talousrakennuksia, jeiden yhieenlaskettu kerrosala on
enintaan 80 kerrosnelidmetria

Erillispientalapen korttelialue. Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintaan 180 kerrosneliameirin suuruisen
asuinrakennuksen seka rantasaunan ja talousrakennuksia, joiden yhieenlaskettu kermosala on
enintaén 70 kerrosneliometris.

M Maa- ja metsdtalousalue. Alueella ei ola rakennusoikeutta

5.1 Mitoitus

Voimassa olevassa Yyleiskaavassa ei ole osoitettu mitoitusta. Alueella on seitsemén entistd
parakkirakennusta. Niille kaikille merkitd&n kaavaan rakennuspaikka. Liséksi kaavaan merkitaan yksi
uusi rakennuspaikka (AO). Yleiskaava-asiakirjoissa on todettu, ettei yleiskaavan yhteydessa ole pystytty
ratkaisemaan alueen maankayttod. Alueen suunnittelussa on syytd kayttaa tarkempaa suunnittelua eli
oikeusvaikutuksiltaan vahvempaa ranta-asemakaavaa. Ndin ollen alueen rakennusoikeus selvitetéan ja
paatetdan timan kaavan kasittelyn yhteydessa.

Alueen rantaviivan pituus on 520 metrid ja pinta-ala 5,2598 ha. Rakennuspaikkojen koko on 0,4-0,8 ha
ja niilld on rantaviivaa 50-75 metrid. Kaavaluonnoksessa on esitetty rakennussoikeutta RA-1
rakennuspaikoille 250 ja RA-2 rakennuspaikoille 200 seka AO rakennuspaikoille 250 kerrosnelidmetrié.

5.2 Palvelut
Kaavassa ei ole esitetty palveluja; ne saadaan Sulkavan kironkylasta.

5.3 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen ja jatkosuunnitteluohjeet
Suunnittelualueen korttelialueet ovat padosin tasaista, mantypuuvaltaista aluetta, rantaosa rinnettd ja ranta

hiekka- moreenipohjaista.
Kaavan toteutusta ohjaa kaavaméaéraykset ja valvoo rakennusvalvonta rakennuslupien yhteydessa.

5.4 Aluevaraukset

5.4.1 Korttelialueet
Alueella on kaksi korttelialuetta, joissa on kolme RA-1 ja kolme RA-2 seké yksi AO rakennuspaikka.

5.4 Muut alueet
Muu alue on maa- ja metsatalousaluetta (M), jolla ei ole rakennusoikeutta.
5.5 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
Ihmisen elinoloihin kohdistuvat vaikutukset ja sosiaaliset vaikutukset (asukkaiden arkielamén laatu,
terveys, turvallisuus ja viihtyisyys, erityisryhmét). Ei merkittdvéa vaikutusta. Alue on p&dosin rakennettua

aluetta.



Ympaéristoon kohdistuvat vaikutukset (pinta- ja pohjavedet, maaperd, vesistot, luonnon
monimuotoisuus, luonnonvarat, kasvillisuus, eldimistd, ilma, melu).

Ei merkittavia taikka haitallisia vaikutuksia. Vesihuolto jarjestetdan joko kiinteistokohtaisesti taikka
liittym@lld alueen pohjoispuolella olevaan vesijohtoverkkoon. Jatevedet kasitelldén Kiinteistokohtaisesti
niista annettujen maaraysten mukaisesti.

Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen kohdistuvat vaikutukset (véeston méard, ikarakenne, tydllisyys,
palvelut, taajamarakenteen levidminen). Ei merkittdvid vaikutuksia, koska lahialueelle on jo muodostunut
runsaasti padasiassa loma-asutusta. Alue on vain viisi kilometria Sulkavan Kirkonkylasta.

Liikenteelliset vaikutukset (liikenneturvallisuus, julkinen liikenne, kevyt liikenne, liittymat ja
pysakainti).

Kaavan toteutuminen tuo hieman liséa autoliikennetta suunnittelualueella. Tieyhteys rakennuspaikoille on
valmiina Parakkikyl&ntielta.

Kulttuuri ja muut vaikutukset (rakennuskulttuuri, maisema- ja kaupunkikuva, kulttuuripalvelujen tarjonta).
Eteld-Savon kulttuuritietokanassa alue on RAUHANIEMEN PARAKKIKYLA. Rauhaniemen
parakkikyla on Vélirauhan aikana vuonna 1940 valmistunut kasarmialue Pajasalmen rannalla. Alue
koostuu seitsemésta kahden perheen upseeritalosta (po. aliupseeritalosta), rakennukset ovat sdilyneet
julkisivujen osalta hyvin alkuperdisasussaan.

Tamé pitad likimain paikkansa sdilytettavien kolmen entisen parakkirakennuksen osalta.

Yleiskaavatyon yhteydessa ei ole tehty rakennusperinndn inventointia. Yleiskaavassa alueella on kaksi
ar- merkintéd, jonka mukaan rakennuksia ei saa purkaa ilman MRL 127 §:ssé tarkoitettua purkamislupaa.
Ranta-asemakaavaan on merkitty kolme séilytettdvad entistd parakkirakennusta ja niille on annettu
kaavamaéaraykset rakennusten sdilyttamisestd (MRL 127 8).

Kaavalla ei ole muita kulttuurisia vaikutuksia. Alueella ei ole tiedossa olevia muinaisjadnnoksia.

Parakkirakennuksen julkisivu- ja leikkauspiirustukset. Kaikki seitsemén rakennusta on rakennettu
samojen piirustusten mukaan.
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Taloudelliset vaikutukset (yhdyskuntatekniset ja teiden rakennuskustannukset,
talonrakennuskustannukset, palvelujen jarjestdminen). Kaava-alueen rakentamisella on taloudellista
vaikutusta: Kaavan toteuttaminen mahdollistaa kahden omakotitalon, kolmen uuden lomarakennuksen
rakentamisen entisten parakkirakennuksen tilalle ja kolmen sivuloma-asunnon rakentamisen kolmelle
rakennuspaikalle, joissa olevat entiset parakkirakennukset séilytetaan.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

5.5

5.6

6.1

Luonnonolot, maisemarakenne, maisemakuva
Ei merkittdvia vaikutuksia. Alue on peitteistd mantyvaltaista metsaaluetta. Padrakennukset pihapiireineen
sijaitsevat 50—60 metrid rantaviivasta.

Vesistot ja vesitalous
Vesiston tila ei muutu; jatevesia ei johdeta vesistoon.

Maa- ja metsatalous

Alueen keskiosassa on noin 0,70 ha suuruinen maa- ja metsatalousalue.
Ympariston hairiotekijat

Ei merkittavia vaikutuksia.

Kaavamerkinnét ja maaraykset
Kaavakartassa olevat kaavamerkinndt noudattavat ymparistoministerion merkkipaatoksen mukaisia
kaavamerkint6ja. Kaavamadraykset ovat osittain kaavakohtaisia.

6. YLEISKAAVAN TOTEUTUS

Toteuttaminen ja ajoitus
Ranta-asemakaava toteutuu maanomistajien aikataululla

Mikkelissa 18.11.2022.

Alpo Leinonen

Kaavan laatija

Rakennus- ja maanmittausinsindori, YKS 556
puh, 0440 555 195
alpoe.leinonen@gmail.com

Sulkavan kunta

Mauri Ruuskanen

Johtava rakennustarkastaja
puh. 040 5711 689
mauri.ruuskanen@ rantasalmi.fi

Janne Hamalainen
Rakennustarkastaja

Puh. 050 597 5408
janne.hamalainen@sulkava.fi

LIITTEET
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) 18.11.2022.
Luonnos ranta-asemakaavasta 18.11.2022.
Vastine x.x.2022 OAS:sta ja luonnoksesta annetuista lausunnoista ja mielipiteista.
Ehdotus ranta-asemakaavasta x.x.2023.
Vastine x.x.2023 kaavaehdotuksesta annetuita lausunnoista ja muistutuksista.
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